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1 YFIRLIT

Deiliskipulag petta neer til péttbylisins @ Lénsbakka. Um er ad raeda nuverandi ibidarbyggd med 31
ibudarhusi, verslunar- og pjonustulédir vid Hringveg med prem stérum verslunarbyggingum, leikskolaléo
og ipréttasveedi. Byggdin er vid Hringveginn sydst i Horgarsveit, rétt nordan Krossanesborga og var hdn
reist samkvaemt skipulagi fra 1985. | gildi eru tvaer skipulagsaaetlanir fra 1985 og 2003, sem falla ur gildi
vid sampykkt nys deiliskipulags.

Sveitarstjérn Horgarsveitar dkvad ad deiliskipulag péttbylisins & Lonsbakka yrdi uppfaert med pad ad
markmidi ad a sveedinu yrdi frambod af I6dum fyrir fjdlbreytt husform med ibudum af ymsum staerdum.

Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru:

e Baett umferdaroryggi a abkomuleidum og a Hringvegi m.a. med faekkun tenginga.

e Endurskodun I68amarka i niverandi byggd.

e Skipulogd ny ibudarbyggd sunnan nuverandi byggdar med fjolbreyttum hisageréum og
ibudastaerdum.

e Baett tenging vid leikskolann Alfastein, baedi um gatnamét vid Hringveg og med innanbaejargétu.

Innanbaejartenging vid gatnakerfi Akureyrar.

Litlu nordan vid péttbylid og austan Hringvegar er gert rad fyrir sveedi fyrir verslun, pjonustu og
athafnastarfsemi og hefur uppbygging par hafist.

Lédamorkum nokkurra pegar byggdra husa er breytt litillega i samradi vid eigendur. A 6dru leyti er litid
um breytingar { eldri hluta hverfisins. [ vidauka er Huasaskra en par er listi yfir ndverandi byggd. Ekki er
talin porf @ ad vinna husakdnnun a svaedinu.

Skipulagid var unnid af Arna Olafssyni og Lilju Filippusdéttur & Teiknistofu arkitekta, Gylfi Gudjénsson og
félagar ehf.

Greinargerd pessari fylgir skipulagsuppdrattur dags. 30.10.2017 og skyringaruppdrattur dags.
30.10.2017. Umhverfisskyrslu er ad finna aftast i greinargerd.

1.1 SKIPULAGSSVAEDID

Skipulagssvaedid afmarkast af landamoérkum Bitrugerdis og Hraukbaejar til vesturs, landamorkum
Hraukbaejarkots til nordurs, landamorkum Dvergasteins og Ytra-Krossaness til austurs og farvegi Lonsar
til sudurs. Svaedid er alls um 26,9 ha ad flatarmali. Vio lokaafgreidslu var akvedid ad fresta skipulagi a um
1,7 ha sveedi, p.e. aGkomuleid ad verslunarléum 1 og 3 vestan Hringvegar og par med einnig Berghdl b
en yfirfara parf skipulagskosti ut fra athugasemdum, sem fram komu vié auglysta tillégu. Verdur pad gert
i samvinnu vid Vegagerdina. Farid verdur med deiliskipulag pess svaedis sem frestad er sem breytingu a
deiliskipulagi pessu.

i gildi er deiliskipulag fyrir slaturhisid & Loni fra 2015 og er pad utan pessa skipulagssvaedis.

Meginhluti péttbylisins @ Lénsbakka byggdist upp i samreemi vid deiliskipulag fra 1985 (Skdgarhlid).
Byggdin var staekkud med skipulagi nyrrar husapyrpingar 2003 (Birkihlid). Auk ibadarbyggdar er leikskali
a sveedinu og nokkur atvinnufyrirtaeki, par 4 medal gistiheimili auk verslunar med buvérur og
taeknibunad (Pdrs-husid). Austan Hringvegar er storverslun Hudsasmidjunnar og Bldmavals auk Jétunn
Véla.
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1.2

HELSTU AHERSLUR SKIPULAGS- OG UMHVERFISNEFNDAR

[ upphafi verks lagdi skipulags- og umhverfisnefnd aherslu 4 eftirtalin atridi:

Leitast verdi vid ad skapa byggd med jakvaedum eiginleikum, sem byggjast a legu og stadhattum.

Tengingar ibudabyggdar, Husasmidju, Pdrs-huss og leikskéla vid Hringveginn eru évidunandi. |
stadfestu adalskipulagi er gert rad fyrir tiltekinni lausn & malinu. Utfeera parf pa lausn og
sannreyna ad hin gangi upp. [ peirri vinnu geetu komid fram nyjar/betri hugmyndir sem pyrfti pa
ad skoda. Ef nidurstadan yrdi ad betri valkostur veeri til stadar en s sem adalskipulagid gerir rad
fyrir parf ad breyta adalskipulaginu. Pennan patt parf ad vinna ndid med fulltrdum
Vegagerdarinnar, Hisasmidjunnar, Pdérs-hussins og Akureyrarbaejar.

Gera parf grein fyrir hugsanlegri tengingu gatnakerfis Lénsbakka vid gatnakerfi Akureyrar, p.e.
vid husagotur nordan Sidubrautar.

Gera parf rad fyrir samfelldu géngustigakerfi um byggdina svo og tengingum Ut fyrir svaedid.

Yfirfara parf steerdir 168a par sem nokkrar [88ir eru i raun 68ruvisi en gildandi deiliskipulag gerir
rad fyrir. [ einhverjum tilvikum hefur verid gerd formleg sampykkt um breytingar 4 staerd/legu
|68ar, an pess ad fra pvi hafi verid gengid med breytingu a deiliskipulagi.

Endurskoda parf 166amoérk m.a. til pess ad audvelda umhirdu og rekstur opinna svaeda.

Skilgreina parf 160 fyrir leikskélann og bezeta vegtengingu vid hann. Einnig parf ad beaeta ur
oryggismalum 3 160 leikskdlans s.s. of audveldu adgengi ad Hringvegi fra 168inni.

Studla ad fjolbreyttum busetukostum, p.m.t. ad auka mdguleika ungs folks i husnaedismalum.

2. mynd

Tanid par sem ny byggd mun risa sunnan ndverandi byggoar.



2 FORSENDUR

2.1 STAPHATTIR

péttbylid er vid jadar svokalladra Krossanesborga, klettaborga med votlendi og tjornum i Gtjadri
Akureyrar. bar er mikid fuglalif og er sveedid skilgreint sem félkvangur.

Byggdin 4 Lonsbakka er 4@ haed ofan og vestan vid Hringveginn og standa austustu husin vid Skogarhlid a
brekkubrdninni. Nedan brekkunnar, beggja vegna vid Hringveginn, eru verslanir.

Samfélagid nytur gdds af nalaegd vid Akureyri. Pangad saekja margir ibdar vinnu og pjénustu.

Gert er rad fyrir athafnasvaedi sunnan Lonsar i adalskipulagi Akureyrar. | adalskipulagi Horgarsveitar er
einnig gert rad fyrir athafnasvaedi nordan Lénsbakka, austan Hringvegar, auk verslunar og pjonustu.

2.2 SAGA OG BYGGDHAPROUN

A Lénsbakka eru na 31 ibudarhis mestmegnis einbylishis. Tvo ibudarhtsanna voru byggd i kringum
1970 sem tilheyrdu hvort sinni bujord, p.e. Loni og Berghdl. péttbylid vid Skogarhlid hof ad byggjast
uppur 1980 og hefur byggst jafnt og pétt sidan pa. Birkihlid var byggd a drunum 2005-2006. Byggdin
einkennist af lagreistum hdsum me? rispaki og tveggja haeda brekkuhtdsum.

Hringvegurinn liggur i gegnum skipulagssvaedid og vid hann eru prjar byggingar byggdar 4 arunum 1983-
1987 dsamt sifari vidbyggingum. Par eru starfraektar verslanir s.s. Hdsasmidjan, Bldmaval og J6tunn
Vélar austan vegar en bor og Lifland vestan vegar.

Leikskdli sveitarfélagsins, Alfasteinn, er rétt nordan vid husapyrpinguna og var hann byggdur arid 1994.

ibuafjdldi & Lonsbakka var 107 { jandar 2017. Arid 2012 voru ibGar 115. Mest faekkun virdist vera & félki
upp Ur tvitugu en einnig virdist fjdlskyldufélk med born a grunnskélaaldri hafa flutt sig um set. Um litla
folksfaekkun er ad raeda og pvi eru ekki dregnar neinar alyktanir um asteedur flutninga. Skolasékn
grunnskélabarna er i belamerkurskdla ad Laugalandi. Samkomuhus hreppsins er Hlidarbzer nokkru utan
vid Lénsbakka.

2.2.1 NUVERANDIBYGGD

fbudarhusin vid Skogarhlid eru flest einnar haedar med lagreistum pokum. Nyrri hdsin eru mérg med
ldgum valmapokum. Flest hldsanna eru steypt en eitt bjalkahus er dberandi & brekkubrdninni. Hisin vio
Birkihlid eru einnar haedar timburhus med rispaki.

Husin eru flest hefdbundin og ekkert husanna telst sérstakt Ut fra byggingarlist, sérstodu, listraenni
utfeerslu eda menningarsdgu. Astand hisann er almennt gott.

Ekki verda gerdar breytingar & nuverandi byggd og pvi ekki talin porf & husakonnun. Huasaskra er i
vidauka.

2.2.2 HRINGVEGURINN

Vegagerdin hefur lagt til ad oryggi vid gatnamét Hringvegar vid Hlisasmidjuna annars vegar og Lonsvegar
hins vegar verdi baett.

Til lengri tima litid er stefnt ad pvi ad Hringveginum til nodurs fra Akureyri verdi breytt og hafa nokkrir
kostir verid lagdir fram. Fela peir allir i sér ad adkoma inn i péttbylid og ad Husasmidjunni verdi um
tengivegi en Hringvegurinn annad hvort faerdur austur fyrir Hisasmidju eda breikkadur a ndverandi stad.
Engar akvardanir hafa verid teknar i pessum efnum og dliklegt talid ad framkvaemdir verdi a naestu
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aratugum. bvi verdur 16gd ahersla & endurbaetur 4 nuverandi vega- og gatnakerfi m.a. med ad- og
frareinum og mideyjum og er midad vid pad i skipulaginu.

2.2.3 FRIDLYST SV/AEDI

Engin fridlyst sveedi eru a skipulagssvaedinu en Krossanesborgir eru fridlystar sem félkvangur. Markmidid
er ad vernda svaedid til utivistar almennings, nattiruskodunar og freedslu. Auk pess er verndadur
mikilveegur varpstadur fjolda fuglategunda, busveedi sjaldgeefra plontutegunda og sérstedar
jardmyndanir og pannig studlad ad vardveislu liffraedilegrar og jardfraedilegrar ficlbreytni.*

2.2.4 MINJAR

Fornleifastofnun islands lauk minjaskraningu & skipulagssveedinu arid 1998. Fornleifaskraning vegna
deiliskipulagsins var unnin snemma ars 2017 af Katrinu Gunnarsdoéttur, fornleifafraedingi.

[ nidurstédum segir:

,Engar beinar heimildir eru um fornleifar ¢ deiliskipulagssveedinu. En samkveemt
fornleifaskrdningunni fra 1998 er einn minjastadur skrddur @ fyrirhugudu deiliskipulagssvaedi, en
pad er Ey-286:004 sem eru herminjar. Vid vettvangsathug([un]ina fyrir pbessa skrdnin[g]u 2017
voru skrddar 7 herminjar til vidbotar vid pessa einu skrdningu herminja fra 1998. En allar
herminjarnar & deiliskipulagssvaedinu voru maeldar upp, myndadar og tekin isnet hnit. “

3. mynd  Skradir minjastadir. Loftmynd tekin 2010.

! Umbhverfisstofnun, 2015



Herminjar hafa ekki ndd 100 ara aldri og eru pvi ekki eiginlegar fornleifar, en pzer eru ad o6llu jofnu
skrddar og stadsettar eins og haegt er, pvi annars hverfur vitneskja um tilvist peirra og saga pessa
timabils verdur ryrari.

Heimildamadur taldi ad i braggabyggdinni hafi stadid um 50 braggar. Braggabyggdin er afmorkud 3
skipulagsuppdraetti og ad sdégn heimildamanns ma reikna med ad undir sverdi geti leynst sitthvad sem
herinn hefur grafid i jordu og parf ad hafa pad i huga vid jardrask a svaedinu.

2.3 TENGSL VID ADRAR AZATLANIR

2.3.1 APALSKIPULAG HORGARSVEITAR 2012-2024

[ gildi er Adalskipulag Hoérgarsveitar 2012-2024. Landnotkun & Lénsbakka er skilgreind &
péttbylisuppdraetti.
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4. mynd Brot Ur sveitarfélagsuppdretti og péttbylisuppdrattur Lonsbakka ar gildandi adalskipulagi.

Innan deiliskipulags eru eftirtaldir reitir, dsamt dkvadum, skilgreindir i adalskipulagi Horgarsveitar:

NR. | HEITI SVEDIS LYSING - AKV/ZEDI

iBUDARBYGGD

Markmid:
e Uppbygging ibudarsvaeda verdi ad hagkveeman hdtt og nyti sem best paer grunnstodir og pjonustukerfi
sem fyrir eru. Studlad verdi ad gédum tengslum vid midlaega pjonustu- og utivistarsvaedi.
Leidir:
e Komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibua med fjlbreyttu frambodi ibudagerda og I6da.

o Ny sveedi fyrir ibudarbyggd verdi i godum tengslum vid nuverandi ibudarbyggd og kldrad verdi ad nyta
aud svaedi innan nuverandi ibudarbyggdar adur en uppbygging hefst @ audum svaedum.




iB ibadarbyggd Nytt byggingarsvaedi er samtals 5 ha ad steerd og par er rymi fyrir um 50-75 ibudir
midad vid péttleikann 10-15 ibudir & ha.

iPROTTASVZEDI

Markmid:
o Skapa adstaedur fyrir alla aldurshdpa til heilsuraektar, iprotta- og tdmstundarstarfs og utivistar.
e Adadllir ibuar hafi adgang ad gédum utivistarsveedum i géngufeeri fra heimilum sinum.
Leidir:
o AJ bodid verdi upp d fidlbreytta adstédu til utivistar og iprottaidkunar i godum tengslum vid ibua.
e Bdrnum og unglingum sé gert kleift ad stunda iprotta- og tomstundastarf vid sitt haefi 6had busetu.

ip-1 | Sparkvéllur Sparkvéllur nordan vid leikskélann Alfastein. Staerd svaedis 1,5 ha.

OPIN SVADI

Markmid:
Aukin dhersla verdi 16gd @ vistlegt umhverfi og trjdraekt innan péttbylisins til skjioImyndunar og fegrunar.
Leidir:

e Uppbygging opinna svaeda og aukin tridraekt til skiolmyndunar og fegrunar.

Umhverfi byggdarinnar é Lénsbakka er skilgreint sem opid svaedi og eetlad fyrir almenna dtivist med tilheyrandi
adst6du svo sem stigum, dningarstédum og reektunarsveedum. Lysing d starfsemi d einstékum svaedum er
samkvaemt nuverandi notkun. Heildar staerd opinna svaedi d Lonsbakka eru 11 ha og innan peirra eru afmérkud
nuverandi skdgraektar- og leiksvaedi.

OP-1 | Skogur Sunnan vid leikskélann Alfastein. Staerd svaedis 1,9 ha.

SAMFELAGSPJONUSTA

Markmid:

Skolalddir verdi i gédum tengslum vid ibudarhverfi og nytist bannig sem utivistarsvaedi. Félagsleg pjonusta verdi
sem mest midsvaedis og adgengileg 6llum ibuum.

Leidir:
o Oruggar génguleidir og beett adgengi verdi ad pjonustustofnunum.
Nytingarhlutfall skal almennt vera ad medaltali um 0,2-0,6.

A Lénsbakka er ekki starfraektur grunnskoli en skélabill gengur ¢ milli Lonsbakka og bPelamerkurskdla par sem
grunnskdlinn i sveitarfélaginu er starfraektur. A Lonsbakka er leikskdli sem tekur 32 bérn og er hann stadsettur
nordan vid péttbylid. A skipulagsuppdreetti fd svaedi fyrir pjénustustofnanir appelsinugulan lit.

S-1 Leikskali Leikskdlinn Alfasteinn, staerd |6dar 0,5 ha.
VERSLUN OG bJONUSTA
Markmid:
L6gd er ahersla a gott frambod a verslunar- og pjonustulédum.
Leidir:
o Gefid er edlilegt svigrum fyrir proun @ nuverandi verslunar- og pjonustustarfsemi og nyjar eru dreifdar um
péttbylid.
Nytingarhlutfall skal almennt vera ad medaltali um 0,2-0,6.
Vb-1 | Lénsa Gistiheimili, steerd 16dar 1 ha.
Vb-2 | Husasmidjureitur Verslun Hidsasmidjunnar, Bldmavals og timbursala, staerd |6dar 2,3 ha.
Vb-3 | Lifland Ymis pjonusta i tengslum vid landbtnad, staerd 168ar 1,0 ha.




2.3.2 DROG AP APALSKIPULAGI AKUREYRAR 2018-2030

Gert er rad fyrir ibudarsvaedi nordan Sidubrautar og vestan Borgarbrautar (iB22) 4 um 26 ha svaedi i
drogum ad Adalskipulagi Akureyrar 2018-2030. bar er reiknad med um 440 ibddum i fjolbreyttum
hdsagerdum.

Athafnasvaedi AT8 vid Sjafnargttu er ad mestu dbyggt en gert er rad fyrir innanbaejartengingu yfir Lonsa
ad péttbylinu 4 Lonsbakka. Ad 60ru leyti eru drog ad nyju adalskipulagi samhljéda gildandi Adalskipulagi
Akureyrar 2005-2018.

IESBORGIR

' _~KRQSSA

Drdg ad endurskodudu adalskipulagi Akureyrar er hér lagt vid péttbylisuppdr_étt af Lonshakka.
ATH: Tillaga ad Adalskipulagi Akureyrar 2018-2030 hefur ekki verid auglyst 30. okt. 2017.
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2.3.3 DEILISKIPULAG

,

Innan skipulagssveedisins eru tveer deiliskipulagsaaetlanir i gildi. Paer munu badar falla ur gildi med
gildistoku nys deiliskipulags.

o Deiliskipulag vid Skdgarhlid, Glaesibaejarhreppi. Dagsett i juli 1985 og 11.3.1994. Unnid af Hauki
Viktorssyni.

‘..7 \ g — 7_/,»v

6. mynd  Deiliskipulag vid Skégarhlid, Gleesibzjarhreppi - fra1985.

7.mynd  Skdgarhlid. 8. mynd  Berghdll — hisid Berghdll, sem adur st6d
vid Radhustorg & Akureyri hefur nd verid
flutt 4t & Moldhaugahdls.
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e  Skipulagsreitur vid Skogarhlid, Horgarbyggd. Deiliskipulag. Sampykkt i sveitarstjorn 2.10.2003.
Unnid af VST. Skipulagid tekur til nyrrar byggdar vid Birkihlid.

SKIPULAGSREITUR VID SKOGARHLID, HORGARBYGGD. — DEILISKIPULAG 1:500 YFIRLITSMYND 1:5000

SKYRINGAR

————— Mork skipulogssvadis
Ibddarsvedi

Hisagata

Obyggd svedi

Opin svadi il sérstokra nota

Gangbrautir og stigar

Byggingarreitur

e Bygain fyric ibadarhas.
———m ie bilgeymslu.
E-1: hed.
E-1_1,5:  Einbylishus @ einni edo einni og halfri hed.
F Flatarma l6dar.
® Namer 16ar.
DD Shctas: i 100, o mivad v 2 st 4 s

Einbyiishiis og bilgeymsla skulu vera innan videigandi byagingarreita
Hamarksnytingahlutfall er 0,35.

Menished hisa er mest 5.2m.

Malsetning 163a svo og hedarsetning I6darmarka og leidbeinandi
qgolfkotar bygginga verda tilgreindir 6 meliblsdum.

Veitur verda tengdar tilheyrandi veitum hverfisins.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid
somkvemt  25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 var sampykkt i sveitarstjorn Horgarbyggdar
bann 2 e%é_ 2003,

Verkfradistofa
Sigurdar Thoroddsen hf.

gt 0, 00 ey Sk SEZAS T ABIT1S0

1500 Frrrrbrred [ =
10 0 0 ) L Teock: Yok

ook =pe
it en | htoker Mureyorbajor X g My ‘T s | L [
1:500, 1:5000
‘r,. 011 2003 ¥ 20010534 nig

9.mynd  Skipulagsreitur vid Skogarhlid, Horgarbyggd - fra 2003.

Nytt deiliskipulag Lonsbakka mun taka yfir baedi svaedin og eldri deiliskipul6g pvi falla ur gildi.

Adliggjandi er deiliskipulag Lons, slaturhdss/kjotvinnslu sem tok gildi i juni 2015. Deiliskipulag Lonsbakka
hefur ekki ahrif & pad skipulag.

10. mynd  Nyleg byggd vid Birkihlio.
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3 DEILISKIPULAGSAKV/EDI

3.1 MARKMID

Lénsbakki er péttbyli i sveit. Markmid skipulagsins er ad bjéda uppd gaedi 4 bord vid naleegd vid nattiru,
umferdaroryggi og barnvaent umhverfi. Margra pessara gae6a ma njéta nu pegar en annad parf ad bzeta
s.s. umferdaroryggi, adkomu ad leikskdla og verslunum. Eitt af markmidum er einnig ad bjéda uppa
fiolbreyttar staerdir ibuda med mismunandi husagerdum.

3.2 MEGINATRIDI

e Gatnamét vid Hringveg verda beett.
o Ath: Hluti breytinga verdur innan svaedis par sem skipulagi er frestad.

e Tenging vid innra gatnakerfi Akureyrar.

e Ny gata, framlenging Skogarhlidar, mun baeta adkomu akandi og gangandi ad leikskéla ur
ibudarhverfinu.

e  Stefna um nytingu opnu svaedanna.

e  L&4ir i Skogarhlid verda sumar endurskilgreindar og lagadar ad nidverandi adstaedum.

e 88-116 nyjar ibudir i fiolbreyttum husagerdum i tveimur nyjum ibudargétum, Reynihlid og
Vidihlid, sudvestan vid nuiverandi ibudarhus.

e Ein ny einbylishusal6 vid Skégarhlid nr. 13.

3.3 ALMENNAR GAEDPAKROFUR

Logd er ahersla a vandada honnun ibudarhdsnaedis baedi hvad snertir innri gerd, form og atlit. Hafa skal
huga hagkvaemni, notagildi og gaedi. Stefnt er ad pvi ad byggingar a svaedinu verdi gdd byggingarlist. Hus
skulu felld ad landi, uppgefnum |68ahaedum og taka mid af stadhattum & hverjum stad.

Vid afgreidslu adaluppdratta og veitingu byggingarleyfa skal meta pessa paetti sérstaklega og er heimilt
ad hafna umsodkn teljist han ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur ad pessu leyti pé svo ad
vidkomandi honnun uppfylli teeknilegar og meaelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti. Komi
upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur byggingarfulltrii/sveitarstjorn leitad alits fagmanna
vid mat 4 pessum pattum hénnunarinnar.

3.4 ALMENN AKVZEDI

Nyjar 168ir eru vid Reynihlid og Vidihlid auk |6dar vid Skdgarhlid. Lédarstaerd allra 168a kemur fram 3
uppdraetti. Sérakvaedi hverrar |68ar s.s. husgerd, fjoldi haeda, fjoldi ibuda og hamarks byggingarmagn eru
einnig tilgreind & uppdreetti.

Leyfilegt er ad byggja vid nuverandi hus, s.s. solskala eda Utbyggingu rdmist heildar byggingarmagn
innan skipulagsdkvaeda og byggingarreits.

3.4.1 FJOLDIIBUPA - SVEIGJANLEIKI

Sveigjanleiki er gagnvart breytingum & fjolda ibuda & radhusalédum fram ad framkvaemdatima, p.e.
pangad til gengid verdur fra honnun og framkvaemd heimtauga veitukerfa. Eftir pad fellur framkvaemda-
kostnadur a hverja breytingu. Einnig er sveigjanleiki a fjolda ibuda i fjolbylishisum Ut fra reiknireglum um
bilastaedi sbr. kafla 3.4.5. Breyting a fjolda ibuda i radhdsum og fjolbylishisum innan marka
deiliskipulagsins telst dveruleg breyting.
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3.4.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir 4 deiliskipulagsuppdraetti og malsettir & maelibladi. Huds skulu standa
innan byggingarreits. Pakbrinir mega na allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit ad teknu tilliti til eldvarnar-
mala gagnvart adliggjandi I6dum.

Byggingarreitir og minnsta fjarleegd peirra fra 166amoérkum midast ad jafnadi vid steinsteypt hus.
Fjarlaegd husa fra I68amoérkum skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 Gt fra
byggingarefni og fragangi Utveggja og paks. Timburhus verdur pvi ekki byggt jafn naleegt I66amorkum og
byggingarreitur synir nema gerdur verdi eldvarnarveggur a peirri hlid.

3.4.3 FRAGANGUR LOPA

Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Landhaed 3 |6damorkum skal vera samkvaeemt uppgefnum haedarkétum & meeli- og haedarblédum.
Midad er vid ad l6darhaed & 16damorkum fylgi beinni linu milli hadarkota. Su landhaed skal nd ad
ldgmarki 1 m inn & hvora 168 samliggjandi 168a nema |6darhafar geri med sér skriflegt samkomulag um
adra landhaed. | pessu felst ad Sheimilt er ad hafa jardvegsflda ad [6damorkum.

11. mynd  Uppgefin landhad skv. malibladi skal vera & I6damorkum. S landhad skal ad lagmarki nd 1 minn
& hvora 160. Landmétun innan 16da getur ad 6dru leyti verid fjolbreytt en skal vera i géou samraemi
vid umhverfid.

Leitast skal vid ad nyta pa nattdrulegu kosti sem fyrir eru @ 168um. Ekki er heimilt ad moka eda rydja
jardvegi eda grjoti ut fyrir l6damork.

Melt er med pvi ad byggingar verdi métadar med skjélmyndun i huga og skjdlveggir verdi hluti
hdsahonnunar. bPannig verdi reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjélgirdinga sidar.
Girdingar 4 I6damorkum skulu vera sampykktar af badum lédarhéfum.

Vid hdshonnun skal gera rad fyrir dvalarsvaedi utanhdss til sudurs og skulu byggingar vera
skjslmyndandi. Obyggdur hluti |6dar skal vera nothaefur til Gtivistar s.s. dvalar, Gtivistar og reektunar.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd 4 ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur skv. meeli- og haedarbladi.

3.4.4 BILASTAEDI

Almennt skal gera rad fyrir tveimur bilasteedum innan |6dar fyrir hverja ibud i einbylis-, par- og
radhusum.

Vid fjolbylishusalddir eru sérstakir |68arhlutar fyrir bilasteedi. Almennt rumast 10 bilastaedi a hverjum
|68arhluta en 4 168 13 rimast 16 staedi 4 tveimur |6darhlutum. Ekki er leyfilegt ad staekka bilastaedalddir
til pess ad fjdlga steedum par sem pa yrdi gengid & umhverfisgeedi og gétumynd.
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Bilastaedaporf hverrar ibudar i fiolbylishdsum skal midud vid eftirtaldar steerdir:

e  {budir minni en 50 m? 1 bilastaedi/ibud
e [budir 50-80 m? 1,5 bilastaedi/ibud
e [budir 80 m? og steerri 2 bilasteedi/ibud

Gengid skal fra bilastaedum med bundnu slitlagi. Nyti I6darhafi ekki oll bilasteedi, t.d. ef byggt er fjogurra
ibuda hids med 8 bilasteedum par sem rymi er fyrir 10 staedi, skal ganga fra 16darhlutanum a snyrtilegan
hatt. Lodarhafi ber kostnad af gerd, rekstri og vidhaldi bilasteeda sinna.

3.4.5 ADPALUPPDRAETTIR

Adaluppdreettir skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, mzelibl6d svo
og byggingarreglugerd og onnur |6g og reglugerdir sem vid eiga.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarfulltria heildaruppdreetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum a
vidkomandi 169.

A adaluppdreetti skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er Iyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Samraemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja & sému 160.

Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina @ adaluppdrattum auk stadsetningu og utlit sorpgeymsla.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir I68arhénnun, ndverandi og fyrirhugadri landhaed |6dar og helstu
haedarkétum. Lédarhadir a8 166amorkum skulu syndar & snidum og uUtlitsmyndum eftir pvi sem vid a.
Steerdir skulu tilgreindar i skraningartoflu sem skila skal & rafraenu formi. Ad 6dru leyti visast til kafla 4.3 i
byggingarreglugerd (nr. 112/2012 m.s.br.).

3.4.6 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift hénnunarstjéra til byggingarfulltrda til dritunar sbr. grein 4.1.2. i
byggingarreglugerd.

3.4.7 MALBLOD

Meelibl6d syna lagnir, steerdir 16da, I16damork, byggingarreiti hdsa, bindandi byggingarlinur og kvadir ef
einhverjar eru.

A meeliblédum eru syndar haedir vid 16damérk og leidsdgukotar, p.e. leidbeinandi haedarkétar golfs
jardhaedar eda 1. haedar. [ vissum tilvikum geta haedarkétar verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin
er upp hamarkshaed byggingar yfir leidsogukdta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

3.4.8 SERAKV/EDI
i koflum 3.6 — 3.8 eru sérakvaedi um dbyggdar 16dir eftir pvi sem vid &.
Gefin er upp hdmarkshaed (meenishaed) byggingar yfir leidsogukota golfplotu. Leidsogukdti verdur

tilgreindur & meelibladi. Hann verdur dkvardadur eftir daetladri haedarsetningu lands og I66amarka, ad
jafnadi um 20-30 cm yfir landhaed.

Leidsbgukoti tveggja haeda radhusa skal midast vid golfplotu gétuhaedar. bannig eru hus nedan gotu
med hamarskhaed midad vid einnar haedar hus (husgerd 11-A) en hds ofan gotu med hamarskhaed
midad vid tveggja haeda hus (husgerd 11-B) (sja skyringarmyndir i undirkéflum).
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Midad er vid ad meginform huss og stefna pess (t.d. maenisstefna) verdi samsida gotu. Fravik skulu
rokstudd.

3.5 LOPIR

Lodir eru skilgreindar eftir landnotkun, p.e.:

A ibudarlodir / fjoldi bilastada 4 160
budarlodir - bilastzdahluti - pila synir tengsl
Leikskolaloo

Verslunar- og pjonustulodir
Ferdapjonustulod

Lo0 fyrir fraveitukerfi

[

L60 fyrir spennistoo

3.5.1 AFANGASKIPTING iBUDAHVERFIS

Ekki er gert rad fyrir ad uppbyggingin muni eiga sér stad i einum afanga og mun eftirspurn styra hrada

hennar. Lagt er til ad i 1. afanga verdi 16dir nr. 2-14 vid Reynihlid. Deemi um mogulega afangaskiptingu 2.

og 3. 4fanga eru synd 4 medfylgjandi mynd. Eftirspurn mun pd hafa ahrif a afangaskiptinguna.

! s, N N ‘
é ?’% ‘ . :

-

=

12. mynd  Dami um afangaskiptingu nyrra ibtdarhisa.

16



3.6 I(BUPIR

fbudargotur eru fiérar. Naverandi gotur eru Skégarhlid med premur hlidsettum botnléngum til vesturs
og Birkihlid sem er botnlangagata. Nyjar gotur eru Reynihlid sem liggur i hring og tengist baedi Skogarhlid
og Lénsvegi og Vidihlid sem er pvergata 4 hana.

Skilgreindar eru 57 ibudarlédir. 31160 er pegar byggd. 26 16dir eru nyjar og skiptast pannig:

e 1 einbylishus a einni haed (E-I)

e 6 parhus a einni haed, 12 ibudir (R-1)

e 6radhus a einni haed, 25 ibudir (R-1)

e 6 radhus & tveimur haedum (brekkuhus), 20 ibudir (R-11)
o 7 fjolbylishus a tveimur haedum, 30-58 ibudir (F-11)

3.6.1 FORMOG UTLIT

Til samraemis vid ndverandi byggd og til pess ad studla ad samraemi i yfirbragdi nyrrar byggdar skulu pok
vera hallandi, manispok eda einhalla, a bilinu 14°-22° (1:4 — 1:2,5). Med einhalla paki ma einungis nyta
hamarksvegghaed a tveim adliggjandi hushlidum, vegghaed annara hlida skulu midast vid vegghaed husa
med maenispaki. Fravik frd meginreglu verda einungis moguleg fyrir samstaedar heildir en ekki stok hus.

Byggingar a hverri 168 purfa ekki ad vera sambyggdar t.d. geta bilskirar verid stakstaedir. bess skal gaett
vid honnun allra hdsagerda ad stérum atsynisgluggum verdi ekki komid fyrir & goflum par sem
lagmarksfjarlaegd er ad |68amorkum og naesta husi.

.
57 60 | o //T
N 32 . ‘
| . . g | 0,0 S
' 1 haed (1) ' ' 2 haedir (1) !

|

| 2 haedir - gerd A (I11-A)

PRRCSRCE — —

-2,8

o |
|
I

e 2 hadir - gerd A (II-A)

i2 haedir - gerd B (1I-B)

13. mynd  Skyringarmynd synir hamarks hadir og hisagerdir.
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3.6.2 EINBYLISHUS (E-I)

e bakgerd einbylishisa skal vera maenis- eda valmapak likt og 4 adliggjandi eldri hasum.
e bakhalli skal vera a bilinu 14°-22°.

e Hdamarks vegghad er 3,2 m.

e Hdamarks meenishaed er 5,7 m.

e Bilskur skal vera med einbylishiusum, sambyggdur eda fristandandi.

e Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvo sorpilat.

3.6.3 PARHUS

Til hagreedingar eru parhus skilgreind sem radhus par sem somu skilmalar eiga vid ad ollu leyti og
einungis ibudafjoldinn sem adgreinir husagerdirnar i daglegu tali. Gert er rad fyrir parhdsum a [66um nr.
2-12 (jafnar tolur) vid Reynihlid (sja akveedi um sveigjanleika i ibudafjolda i kafla 3.4).

3.6.4 RAPHUS (R-1)

e bakhalli skal vera & bilinu 14°-22°, maenispak eda einhalla pak.

e Hamarkshaed, maenir eda efri brin einhalla paks: 5,7 m.

e Vegghad:3,2m.

e Bilskur skal vera med hverri radhusaibud.

e  Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvo sorpilat fyrir hverja ibud.

e Hver ibud skal hafa skilgreindan sérafnotahluta |6dar sem skilgreindur er i I66arsamningi.

e  Gera skal rad fyrir adgengi ad baklddum um um sameiginlegan hluta I68ar sbr. mynd 14 og takn
a skipulagsuppdreetti.

e e
] i. _I/IL E%_
SR A TR T T A AT AL A

14. mynd  Skyringarmynd sem synir deemi um sameiginlegan afnotahluta I66ar sem tryggir adgang ad
baklédoum.
3.6.5 TVEGGJIA HAEDA RAPHUS (R-II)

Vegna landhalla er gert rad fyrir ad tveggja haeda radhus verdi brekkuhdus, p.e. med jar6haed undan
brekku, pannig falla byggingarnar sem best ad landi.

15. mynd  Snid af tveggja hada radhdsum (R-11). HUsgerd A nedan gétu og husgerd B ofan gotu.
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3.6.6

Pakhalli skal vera 3 bilinu 14°-22°, maenispak eda einhalla pak.
Gerd A nedan gotu:
o Hamarkshaed, maenir eda efri brun einhalla paks: 5,7 m.
o Vegghad:3.2m.
Gerd B ofan gotu:
o Hamarkshaed, maenir eda efri brun einhalla paks: 8,5 m.
o Vegghad: 6,0m.
Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvo sorpilat fyrir hverja ibué.
Hver ibud skal hafa skilgreindan sérafnotahluta [68ar.
Gera skal rad fyrir adgengi ad baklé6dum um um sameiginlegan hluta I16dar sbr. mynd 14 og takn
a skipulagsuppdraetti.

FJIOLBYLISHUS (F-11)

Svigrim er gefid 4 fidlda ibuda innan byggingarreits fjélbylishisa (sja akvaedi & uppdreetti). ibudafjoldi

reedst pannig med utreikningum & bilasteedafjélda og hamarks byggingarmagni (sja kafla 3.4.4
Bilastzedi).

pakhalli skal vera & bilinu 14°-22°, maenispak eda einhalla.
Hamarkshaed, maenir eda efri brdn einhalla paks: 8,5 m.

Vegghaed: 6,0 m.

Hver ibd a jardhaed skal hafa skilgreindan sérafnotahluta |6d8ar.
Gera skal rad fyrir sameiginlegu gardrymi fyrir allar ibudir hvers huss.
lbudum skal fylgja adstada til flokkunar og geymslu & sorpi.

TILMZLI, LEIDBEINANDI AKVZDI

Ef stigahus verda opin skulu pau vera skjolgéd og undir paki.

ibudir skulu almennt hafa glugga & gagnsteedum hlidum. Med bpvi er tryggdur moguleiki &
gegnumloftun og tengsl vid baedi gdtu og gard. Ibudir minni en 45 m? geta verid einhlida ef
gluggar snua i sélaratt.

Ef byggd eru svonefnd svalagangshus skal pess gaett ad svefnherbergi snui ekki ad svalagangi
med adkomu ad 6drum ibudum.

Byggingar skulu hafa blandada staerd ibuda, fordast skal byggingar eingdngu med smaibddum.
Bent er & utferslumoguleika tveggja haeda husa og honnudir hvattir til nyskdpunar innan
skilmala skipulagsins til ad auka fjolbreytni og geedi ibuda.
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16. mynd  Einfold skyringarmynd: Sami byggingarreitur og ibudafjoldi — 6likar atferslur.
a) Hefdbundid fjolbylishis med adkomu ad ibudum Ur stigagangi. Sameiginleg 160, verdnd fyrir
ib0dir a nedri haed.
b) Sér inngangur i hverja ibud a jarohad. Einkagardur allra iblda ad hisabaki mégulegur ef
jarohadarhluti efriheedar neer i gegn um husid.
c) Opnar Gtitroppur, nedri hluti sameiginlegur. Efri hluti og adkomusvalir innan meginforms og

,,,,,

d) Radhus an bilgeymslu. brengri rammi en venja er i tveggja hada radhisum. Einkagardur ad
hasabaki.

3.7 LEIKSKOLI(L-I)

Leikskolinn Alfasteinn er med plass fyrir 32 born. Allt ad fimm bilastaedi eru innan 163ar, par af eitt fyrir
hreyfihamlada. Atta bilastaedi eru utan |68ar hornrétt 4 tengiveg vid Skégarhlid.

A 168inni er leikskdlabygging. Heimilt er ad staekka eda endurnyja husid midad vid byggingu 4 einni haed,
allt ad 6 m hda. Byggingarreitur er merktur L-1 4 uppdreetti og er einnar haedar leikskdlabygging.

Gera skal rad fyrir ildtum til sorpflokkunarildtum & 168inni. Adgangur ad peim skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki dberandi.

17.mynd  Leikskolinn Alfasteinn.

20



3.8 VERSLUN OG PJONUSTA

3.8.1 VERSLUNAR- OG PJONUSTULOPIR VID HRINGVEG (VP-I/II)

[A I6dum 1 og 3 vid Hringveginn eru tvaer verslanir i einni byggingu. Hvor 168 er med skilgreint hdmarks
byggingarmagn. Leyfilegt er ad reisa einnar til tveggja haeda byggingu allt ad 8,5 m hdar.] Setningu
akvaeda um 16dir 1 og 3 vid Hringveg er frestad. Auglyst akvaedi eru birt til frodleiks.

A 168 2 vid Hringveginn eru Husasmidjan, Blémaval og Jétunn Vélar nu til hisa. Baett adkoma verdur ad
168inni med frareinum af Hringvegi. Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu a 16dinni.

A 168amorkum er maelst til pess ad komid verdi upp skjélbeltum til ad draga Ur innsyn & 163ir.

3.8.2 GISTIHEIMILI— FERDAPJONUSTA (G-I/I1)
BYGGINGARREITUR 1

Leyfilegt er ad reisa allt ad fimm smahysi innan byggingarreits. Hdmarks haed er 4 m.

BYGGINGARREITUR 2

Innan reitsins er leyfilegt ad hafa ibudarhis rekstraradila og gistiheimili @ einni til tveimur haedum.
Hamarks vegghaed er 7,7 m, hamarks maenishaed er 8,4 m.

BYGGINGARREITUR 3

bjonustuhus fyrir tjaldsvaedi. Himarks haed er 5 m.

3.9 VEITUR

Dreifilagnir veitukerfa (hitaveitu, vatnsveitu, rafmagnsveitu og fjarskiptakerfa) eru undir gétum og
stigum. Nyjar lagnir verda pad einnig. Stofnlogn rafveitu ad spennistod fer ad hluta um opid sveedi.
Stofnlagnir hitaveitu fra Laugalandi og Hjalteyri ad Akureyri liggja medfram Hringvegi. Stofnlégn
vatnsveitur liggur medfram Lonsvegi. Pessar stofnlagnir eru syndar a skipulagsuppdraetti.

Spennistod er a skilgreindri 160 nordan Birkihlidar 8, merkt Sp. Gert er rad fyrir litilli spennistod
(dreifistdd rafveitu), sem pjonar nyju byggdinni, vid nyja gatnatengingu vid Lénsveg.

3.9.1 FRAVEITA (FV)

Fraveita fra ndverandi byggd liggur ad rotprd og hreinsistod sem er a 166 Fv a annars 6byggdu svadi
medfram Hringegi. A 16dinni er rotpré og hreinsivirki. Ny byggd mun tengjast sama fraveitukerfi og
hreinsivirki. Gert er rad fyrir staekkun mannvirkja til pess ad maeta staekkun byggdarinnar. A 16dinni er
heimilt ad reisa einnar haedar byggingar eftir porfum vegna starfseminnar en meginhluti mannvirkja er
og verdur nedanjardar.

Til greina koma adrir kostir s.s. tenging vid fraveitukerfi Akureyrarbaejar. Mannvirki & nuverandi
fraveituldd myndu pd nytast sem safn- og deeluprd. bessi pattur fraveitukerfisins verdur ekki dkvardadur
i deiliskipulagi og hefur ekki ahrif & deiliskipulagslinur eda deiliskipulagsakvaedi.
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18. mynd  Hreinsist6o fraveitu.

3.9.2 SPENNISTOD (SP)

Ein 180 er fyrir ndverandi spennistdd nordan Birkihlidar 8. Gert rad fyrir ébreyttri nytingu.

Gert er rad fyrir litilli spennist6d (dreifistdd raforku) & 6byggdu sveedi vid enda jarévegsmanar sunnan vid
nyja adkomuleid fra Lénsvegi ad nyju byggdinni. Ekki er afmorkud sérstok 168 fyrir mannvirkid.

3.10 UMFERDPARSVADI

3.10.1 HRINGVEGUR

Oryggi gatnamata vid Hringveg skal baett med mideyjum, frareinum og gangbraut. Gatnamét Hringvegar
eru prju, p.e. vid leikskélann Alfastein, Hisasmidjuna/Jétunn Vélar og Lonsveg.

o [Adkomu ad I6dum 1 og 3 fra pjédvegi verdur lokad. Ny tenging I6danna verdur fra Lonsvegi.]
Akvordun um Gtfaerslu gatnamata vid 163ir 1 og 3 vid Hrinveg er frestad. Auglyst dkvaedi eru birt
til frédleiks. Utfaersla verdur unnin i samvinnu vid Vegagerdina ad hofdu samradi vid 16darhafa.
Utfaersla umferdarteninga verdur auglyst sem breyting & deiliskipulagi.

e Tenging vid 163 2 (Hasasmidjuna) verdur prengd og settar mideyjur og beygjureinar & Hringveg.

e  Gatnamot vid Lénsveg verda endurbaett med vinstribeygjurein Ur sudri.

e Gatnamot vid Alfastein verda lagfeerd med afrein Gr nordri og breikkun til austurs vegna vinstri
beygju Ur sudri (mynd 20).

Vegagerdin hefur umsjon med framkvaemdum og rekstri Hringvegar. Samrdd hefur verid haft um
Utfeerslu gatnamétanna og mun Vegagerdin ljdka hénnun peirra. Utfeersla getur vikid fra
deiliskipulagslinum ad einhverju leyti og verdur ekki porf 4 ad breyta deiliskipulagi pess vegna svo fremi
sem meginatrid verdi pau somu.
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9. myd Skyringarmynd. Auglyst tillaga ad Brett fyrirkomulag gatna birt til frédleiks med afmérkun
frestunar & deiliskipulagi. Akvérdun um tengingu 16da 1 og 3 vid Hringveg er frestad. Einnig sést

fyrirhugud vegtenging Lénsvegar vid innra gatnanet Akureyrar.
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o 4

20. mynd  Aetlud framlenging Skogarhlidar ad leikskdla og breyt adkomu fra Hringvegi.

3.10.2 GOTUR OG BILASTADI

Lonsvegur liggur til sudvesturs fra Hringvegi.

e Tenging er gerd vid innra gatnakerfi Akureyrar fra Lonsvegi til sudausturs ad Sjafnargotu.
e [Gatnatenging er gerd ad verslunarlédum 1 og 3 vid Hringveg frd Lonsvegi til nordurs, austan vid
Berghdl.] Frestad.

Skoégarhlid er ibudargata med hlidarbotnlongum. Hun er lengd til nordurs ad leikskola. Leikskélinn er
einnig med adkomu fra Hringvegi.

Bilastaedi skulu vera innan |60a og i samraemi vid steerd og starfsemi & hverri [68. Almenn bilastzedi i
gbtum eru dmerkt.

Vid Reynihlid og Vidihlié eru bilastaedi fjdlbylishisa & 16darhluta utan meginlédar. Orvar syna hvada 168ir
eiga saman.
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Vid sudurhorn Reynihlidar er svadi fyrir snjérudninga, merkt K. Gert er rad fyrir ad pad verdi utfaert med

\.A —t . & F
21. mynd  Bilastaedalddir eru skilgreindar sem eignarhluti fjolbylishisaldoa.

grénu burdarhaefu yfirbordi sem nyst getur ibdum hverfisins yfir sumartimann sem skammtimasteedi
fyrir kerrur, hjélhysi og vagna. Sveitarstjorn getur sett reglur um nytingu svaedisins, t.d. um radstofun/ut-
hlutun eda leigu. Yfir vetrartimann skal steedid vera énotad pannig ad pad nytist fyrirvaralaust undir
snjorudninga.

3.10.3 HIOLA- OG GONGUSTIGAR

Fyrirhugadur er hjéla- og gongustigur medfram Hringvegi ad vestanverdu.

Gangstétt er medfram Skégarhlid ad vestanverdu og gert er rad fyrir stétt ad austanverdu nordan
Skégarhlidar 45 ad leikskdla.

Gangstéttar eru beggja vegna i Birkihlid og einnig er gert rdd fyrir peim beggja vegna i Reynihlid og
Vidihlid.

GoOngustigur er i gegnum skograekt fra ibudarbyggd ad leikskola.

3.11 OPIN SVAEDI
Opin svaedi eru i meginatridum prju:

e Vestan vid Skogarhlid er opid svaedi a oraektudu sveedi, par eru tré og runnar & stoku stad.
Landid er pyft og blautt ad hluta.

e Nordan vid ibudarbyggdina er skégraekt. par vex m.a. birki, lerki og vidir. Stigur er i gegnum
skéginn fra ibudarhusum ad leikskdla og rennur leekur i gegnum skdgraektina midja.
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o iprottasvaedi er nordan vid leikskdlann Alfastein. Par er sparkvéllur sem verdur ébreyttur. Koma
skal upp skjolbelti i kringum vollinn.

23.mynd  Opid svaedi vid Skogarhlid.

24. mynd  Sparkvollur nordan vid leikskélann.
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Eitt af markmidum skipulagsins er ad leggja til hvernig audvelda megi umhirdu og rekstur opinna svaeda.
bvi er lagt til ad opna sveedid vestan Skégarhlidar fai aukid notagildi. Trja- og runnasvaedi verdi
afmorkud fra slegnu grassvaedi med aberandi grédurskilum. Mogulega ma deetla sveedi par sem ibdum
gefst taekifaeri til ad planta sjalfir. A svaedinu ma t.d. gera rad fyrir:

o Leiksveedi med leiktaekjum.

o  Grillsveedi med fostu utigrilli, bordi og bekkjum.
o Grasflot til leikja.

e Tjorn/votlendi sem ladar til sin fuglalif.

e Matjurtagardi fyrir ibua med adgengi ad vatni.

Utbla maetti samkomulag/samning & milli sveitarfélags og ibtia um nytingu og umhirdu svaedisins.

Gert er rad fyrir dtivistarstigum t.d. med trjdkurli sem hlykkjast um svadid. Einnig er gert rad fyrir
utivistartigum i skégraektinni. beir eru syndir til skyringar a skipulagsuppdraetti.

3.11.1 LAKIR

Um svadid renna tveir lzekir, sa nyrdri i gegnum skograekt vid leikskdlann og sa sydri i skurdi sunnan vid
og i gegnum nuverandi byggd. [ skipulaginu er gert rad fyrir ad farvegi sydri laeekjarins verdi breytt og
hann faerdur ur skurdi i grunnan hlykkjéttan farveg. Markmid med breytingunni er ad gera farveginn
haettuminni fyrir born, p.e. ad bakkar verdi ekki pad hair og brattir ad haetta sé a falli auk pess ad koma i
veg fyrir jardvegsrof med pvi ad draga Ur vatnshrada. Breyting & lakjarfarvegi og umhverfi hans mun
gefa Utivistarsvaedinu nyja og baetta asynd.

26. mynd  Lekurinn veldur rofi i &rbakkanum nedan vio Skégarhlid.
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3.11.2 BLAGR/ANAR OFANVATNSLAUSNIR

Blagraenar ofanvatnslausnir eru adferdir til ad veita ofanvatni i péttbyli & nattdrulegan hatt nidur i
jardveginn. baer likja eftir nattdrulegri hringrds vatns i stad pess ad veita ofanvatninu i nidurfoll og leida
bad i lognum nedanjardar fra sveedinu og Ut i sjo, ar eda votn.

[ Landsskipulagsstefnu 2015-2026 er m.a. bent & ad sérstaklega skuli hugad ad sjalfbeerum
ofanvatnslausnum. Einnig stendur i gr. 5.3.2.14 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 ad stefnt skuli ad pvi ad
ofanvatni, svo sem regnvatni af pokum, verdi midlad i jardveg i stad fraveitukerfis, eftir adstaeedum og pvi
sem unnt er.

Ofanvatnid er leitt nidur i jardveginn sem naest peim stad par sem pad fellur og yfirbord er haft eins
gropid og kostur er. Ofanvatni, sem ekki nzer ad siga nidur strax, er veitt yfir i net greenna geira og
sveeda. bar naer pad ad siga nidur i jardveginn med timanum. Jardvegurinn, dsamt grédrinum, hreinsar
ofanvatnid af mengunarefnum sem vatnid hefur flutt med sér m.a. af gétum.”

Ahrif blagraenna ofanvatnslausna eru fjérpaett:

Draga ur heettu

d flodum : Draga ur mengun
Vatnsmagn Vatnsgadi
Vidhalda ofanvatns
hringrds vatns
Blagraenar

ofanvatnslausnir

Betra umhverfi . Liffreedileg Betra umhverfi fyrir dyr
o Utfeersla .. > ,
fyrir félk fiolbreytni og grédur

Lagt er til ad blagraenar lausnir verdi notadar til ad taka vid ofanvatni i nyrri byggd. Einnig skal notast vid
hugmyndafraedina vid ad adlaga vatnsflaedid i gegnum byggdina. Adrar blagreenar ofanvatnslausnir eru
ekki taldar videigandi hér par sem ekki er um ad raeda borgarumhverfi med stéru é6gegndraepu yfirbordi.

Meelst er til pess ad vid Utfeerslu lagna i nyjum goétum verdi gert rad fyrir ad ofanvatn, baedi af gétum og
huspokum verdi leitt Ut i laekinn sunnan ndverandi ibadarhusa. Leekurinn verdur endurmdétadur svo
hann geti tekid vid leysingum og mikilli drkomu.

[ opnu landi er gert rad fyrir snjésdfnunarsvaedum, merkt S & skipulagsuppdraetti, og vid métun peirra
skal gera rdd fyrir mogulegri vatnsséfnun i leysingum sem mun siga nidur i jardveginn pegar
fraveitulagnir hafa ekki undan.

? Blagraenar ofanvatnslausnir, 2016
* The SuDS Manual, 2015
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3.12 FRAMKV/EMD SKIPULAGSINS, BREYTINGAR

Eftir gildistoku deiliskipulagsins skulu framkvaemdir & skipulagssvaedinu vera i samraemi vid akvaedi pess.
Ekki parf ad auglysa eda kynna sérstaklega Utfaerslur sem eru innan pess svigrims sem skilgreint er a
nokkrum [68um um mismunandi husagerdir og ibudafjolda. Adrar breytingar skal fara med i samraemi
vid akveedi skipulagslaga nr. 123/2010. Overuleg fravik sem ekki snerta adra en lédarhafa og
sveitarfélagid ma fara med samkvaemt 3. mgr. 44. gr. laganna. Overulegar breytingar sem ekki eiga vid
meginatridi skipulagsins og eru ekki liklegar til ad hafa ahrif & ndgranna skulu grenndarkynntar sbr. 2.
mgr. 43. og 44. gr. laganna. Adrar breytingar skulu auglystar i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga.

Utfaersla adkomu ad verslunarlédum 1 og 3 vid Hringveg skal auglyst sem breyting & deiliskipulagi.

27.mynd Yfirlitsmynd, einfalt landmodel synir fulloyggt sveedi. Ny his eru synd sem einfaldir kubbar &n
pakforma i gulum lit.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

[ skipulaginu eru tvaer framkvaemdir sem falla i flokk C i 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr.
106/2000, p.e. lid 10.10 Nyir vegir og endurbygging vega sem ekki eru tilgreindir i télulid 10.07, 10.08
eda 10.09.

e Innri gatnatenging a milli péttbylisstada, p.e. fra Lonsvegi ad Sjafnargttu 4 Akureyri.
e Innri gatnatenging frd ibudarbyggd ad leikskdla.

Sveitarstjérn skal meta hvort framkvamdirnar skuli hddar mati 8 umhverfisahrifum.

4.1 YFIRLIT OG FORSENDUR
Yfirlit yfir stefnumid skipulagsins og tengsl vid adrar dzetlanir er i koflum 1 og 2 i greinargerd.

NU tengist péttbylid & Lonsbakka Akureyri um Hringveg. A Hringveginum eru nokkur gatnamét b.e.
Lénsvegur, ad ibudarhdsum, tveer innkeyrslur ad verslun og pjénustu auk adkomu ad leikskdlanum
Alfasteini. Hvorki eru gongu- né hjdlastigar medfram Hringveginum og oryggi évardra vegfarenda pvi
ekkert. Fjoldi og ofullkomin utfeersla gatnamdta og tenginga vid Hringveg skapar einnig haettu fyrir
akandi umferd, sem er hrod og gjarnan nalaegt ferdahrada utan péttbylis.

Bzedi ibuar og sveitarstjérn telja mjog brynt ad ad bzeta Ur umferdaroryggi @ gatnamotum vid Hringveg
og radast i gatnaframkvaemdir innan péttbylisins til ad tengjast innra gatnakerfi Akureyrarbaejar. Einnig
parf ad tengja leikskdlann vid péttbylid um innra gatnakerfi.

[ drégum ad Adalskipulagi Akureyrar 2018-2030 er gert rad fyrir gatnatengingu 4@ méts vid fyrirhugada

tengingu fra Lonsbakka.

4.2 AHRIFAMAT

Vid vinnslu skipulagsins voru umhverfissjdnarmid hofd til hlidsjénar. Hér verda dregnir saman helstu
umhverfispaettir sem horft var til og mat lagt a ahrif skipulagsins a pa.

Ahrif eru metin sem jakvaed (+), neikvaed (-), veruleg (0) eda dviss (?).

Umhverfispeettir Lysing

Skipulagid gerir rad fyrir blagraenum lausnum pannig ad sydri leekjarfarvegurinn
Vatnsflaedi + verdi endurgerdur og geti tekid vid arlegum fl6dum an pess ad valda raski 4
adliggjandi [68um. Einnig verdi ofanvatni Ur nyrri byggd beint ad leekjarfarveginum.

Sydri laekurinn hefur valdid rofi a8 békkum. Vid endurgerd farvegarins verdur tekid a

Jard f + . .

arovegsro peim vanda med videigandi fragangi.
Grédurfar 0 Fyrirhugad framkvaemdasvaedi er 4 raektudu tuni.

Heilsa, _ A Loni, i jadri byggdarinnar, er starfraekt slaturhis og brennsla a slaturdrgangi.
lyktarmengun Lyktarmengun fylgir starfseminni sem hefur neikvaed ahrif a ibda.
6 . Baett verdur ur umferdaroryggi med breytingum vid gatnamaot Hringvegar.

i +
vee Dregid verdur Ur haettu af laek med breyttri utfaerslu farvegar.

ibaproun + Uppbygging mun fjolga ibium i péttbylinu og fjolbreyttar hisagerdir munu henta

Olikum fjolskyldugerdum.

Tenging Lonsvegar vid innra gatnanet Akureyrar mun draga Ur umferd inn a
Samgongur + Horgérbraut.

Nyir gbngu- og hjélastigar baeta tengingar vid adliggjandi svadi.
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Umhverfispaettir Lysing

Byggd prdast vid jadar sveitarfélagsins 8 morkum Akureyrarbaejar og pvi i naleegd

. ¥ vid atvinnu og pjénustu.
Byggd og efnisleg
verdmaeti - Ny byggd er naer ndverandi slaturhusi & Loni.
+ Uppbygging eykur verdmaeti.
Deiliskraning hefur farid fram, engar fornminjar eru @ svaedinu. Herminjar teljast
Menningarminjar 0 ckki fornminjar.

4.3 SAMANTEKT

A heildina litid eru ahrif af skipulaginu talin vera jakvaed. Endurbaetur 4 Hringvegi og uppbygging innra
gatnakerfis mun auka 6ryggi umtalsvert. Onnur jakvaed ahrif eru & ibdapréun og verdmaeti sem skapast
vid aukna uppbyggingu. Einnig mun umbreyting 4 laekjarfarvegi hafa jakveed ahrif i for med sér a
vatnsflaedi, jardvegsrof og oryggi.

Neikvaed ahrif stafa af ndlaegd vio slaturhds og brennslu sem par er starfraekt.

Utfeerslukostir tenginga 168a nr. 1 og 3 vid Hringveg verda metnir Ut frd somu umhverfispattum vid
aframhaldandi vinnu vid skipulag pess sveedis sem frestad er a pessu stigi.
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5 BREYTINGAR FRA GILDANDI DEILISKIPULAGI
Skogarhlid

e Gildandi skipulag er gamalt og skekkjumork téluverd.

e Lodamork, byggingarreitir og hus hafa verid faerd inn eftir gognum fra Verkis, hluti hisa hafa
verid maeld inn.

e | skipulaginu voru l68damérk adlégud ad nlverandi adsteedum i samradi vid pa iblua sem
breytingarnar varda.

e Eldri byggingarreitir utanum nuverandi hus hafa verid lagadir ad adsteedum og hamarks-
byggingarmagn tilgreint a hverri 168. bannig er gefin heimild til vi6bygginga eda endurbygginga a
ibudarlédunum.

Birkihlid

Ein [66amork verid adlogud ad adsteedum.

Uppgefid nytingarhlutfall dr eldra skipulagi er breytt og hdamarks byggingarmagn nu tilgreint.
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6 KYNNING OG AUGLYSING

6.1 LYSING

Unnin var lysing & skipulagsverkefninu skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sem send var
Skipulagsstofnun og 66rum umsagnaradilum. Lysingin var auglyst i desember 2012 og gafst almenningi
kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.
Abendingar hofdu ekki ahrif & dtfaerslu deiliskipulagsins.

6.2 DROG AP DEILISKIPULAGI

i frumdrégum deiliskipulagsins var ekki unnid med tunid par sem nyja byggdin verdur eins og stefnt var
ad pegar lysing verksins var kynnt. Tunid var pa i eigu Bitrugerdis. Skipulagid tok pa fyrst og fremst til
breytinga 8 I166amoérkum i nuverandi byggd. Unnid var sérstakt deiliskipulag fyrir 160 slaturhiss og
kjotvinnslu a Loni 2015 og pad svaedi pvi undanskilid i pessu verki. Eftir kaup sveitarfélagsins a hluta ur
Bitrugerdislandi voru unnin frumdrég 2015 ad byggd par. Drog ad deiliskipulagi voru sidan kynnt
skipulagsnefnd pann 6. april 2017.

6.3 SAMRAD OG KYNNINGARFUNDIR

Almennur kynningar- og samradsfundur var haldinn pann 14. mai 2014 i Alfasteini par sem frumdrog ad
deiliskipulagi voru kynnt og raett um utfaerslu pess.

[ juni 2014 var haldinn samradsfundur med Vegagerdinni um umerdardryggismal og framkveemdir &
Hringvegi og 4 gatnamdtum vid hann.

6., 8. og 9. mars 2017 voru haldnir samradsfundir med eigendum peirra hulsa par sem breytingar voru
fyrirhugadar 4 l16damadrkum.

Annar almennur kynningarfundur var haldinn pann 25. april 2017 i Hlidarbae par sem drog ad
deiliskipulagi voru kynnt.

6.3.1 UMSAGNARAPILAR

Eftirtdldum umsagnaradilum var send tillagan til umsagnar:

e Skipulagsstofnun
e Veitustofnanir
o Nordurorka
o Rarik
e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
e \egagerdin
e Akureyrarbeer
e Minjastofnun islands

6.4 AUGLYSING OG AFGREIDSLA ATHUGASEMDA

Tillaga ad deiliskipulagi var sampykkt til auglysingar i skipulagsnefnd 13. juni og i sveitarstjérn 15. juni
2017. Deiliskipulagstillagan var auglyst 22. juni med athugasemdafresti fra 23. juni til 4. 4gust 2017.

Niu umsagnir og athugasemdir barust. Skipulags- og umhverfisnefnd afgreiddi deiliskipulagid til
sveitarstjornar a fundi sinum 28. oktéber 2017. Gerdar voru nokkrar minni hattar breytingar a tillogunni
med hlidsjon af peim athugasemdum, sem barust.
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6.4.1 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

Eftirtaldar breytingar voru gerdar vid lokafragang eftir auglysingu skipulagstillégunnar:
Skipulagsuppdrattur:
e Byggingarreitur fyrir pjonustuhus a tjaldsveedi 4 Lénsa er staekkadur.

e LAdirnar Skégarhlid 11 og 13 eru sameinadar i eina einbylishusaldd. Vid pad rymkar um opid
svaedi og farveg laekjarins, sem rennur sunnan naverandi byggdar.

o Afmarkad 1,7 ha svaedi (Hringvegur 1-3, Berghdll b og hluti Hringvegar) par sem skipulagi er
frestad. Abkoma ad 168um nr. 1-3 verdur akvordudu i samvinnu vid Vegagerdina.
Greinargerd:
e Texti greinargerdur uppfaerdur med hlidsjon af breytingum a skipulagsuppdraetti.
e Skyringarmyndir uppfeaerdar til samraemis vid skipulagsuppdratt vegna Skégarhlidar 11 og
frestunar a hluta skipulagsins.
Breytingarnar eiga ekki vid meginatridi deiliskipulagsins og gefa pvi ekki tilefni til pess ad auglysa

deiliskipulagid ad nyju.
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7 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
frd 23. juni til 4. agust 2017.

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulags- og umhverfisnefnd pann 28. oktéber
og i sveitarstjorn Horgdrsveitar pann 30. oktdber 2017

sveitarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
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8 VIDAUKI

8.1 TILLAGA AD ENDURGERD L/AKJARFARVEGS

e Nyr farvegur skal Utbuinn i purrum jardvegi og laekurinn latinn fylgja eldri farvegi 8 medan par
sem pvi er komid vid. Ad 6dru leyti er mikilvaegt ad loka fyrir raskadan farveg a hverjum degi a
vinnslutima.

e  Farvegurinn atti ad vera moétadur pannig ad landhalli verdi sem minnstur.

e Jardvegur skal sléttadur og vera laus vid steina og striga-/jardvegsdukur lagdur yfir til ad draga ur
rofi.

e Sad skal i raskad sveedi og moltu strad yfir.

28. mynd  Deaemi um endurgerdan farveg. Wy = breidd bakkafulls leekjarfarvegs (bankfull channel), Wy, =
breidd farvegs fyrir arleg fl63 (flood prone area).* Had fpa skal vera tvoféld haed bkf.

Hamarks floédahaed [

515

18.4

29. mynd  Dami um snid af farvegi laekjarins.

Nedan vid Skdgarhlid er toluverdur landhalli og naer laekurinn par meiri straumhrada sem veldur rofi 4
bokkum. Moguleg lausn a peim vanda er ad notast vid stiflur og prep (cross vanes) en pau draga ur
hrada vatnsins, styra stefnu straumsins fra bokkunum og standast pvi betur alag i flédum.

Mesta prephaed & stiflum skal vera 15 cm. °
o  Stifluarmar skulu vera 20-30° frd bakkanum
o  Stifluarmar skulu vera med 2-10 % halla.
e Loka parf fyrir op sem geta myndast 4 Srmum med duk.

* Greg Jennings PhD. (3.4.)
> Barbara A. Doll o.fl. (3.4.)
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— Thalweg
Cross vane

Head of glide

Head of riffle

Head of run

Head of pool

31.mynd Stadsetning stiflu (cross vane) vid stjornun rennslis i landhalla. ®

® Dani Wise (a.3.)
’ Dani Wise (3.4.)
& Dani Wise (3a.3.)
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35. mynd Eftir ad vatni hefur verid hleypt a4 sama
farveginn.®

2 g ¥ TR N <L o -"f"
34.mynd Demi um gerd prepa og stifla med grjoti
og trjatrumbum.

° Greg Jennings PhD. (3.3.)
10 Greg Jennings PhD. (3.3.)

38



8.2 HUSASKRA

Fasteign _________[Notkun _______|Byggingardr

Lonsa ibudarhus 1978
Lonsa gistihus 1978
Lonsa gistihus 1978
Berghdll ibudarhus 1968
Berghdll b geymsla 1972
Lonsbakki verslun, Por 1987
Lonsbakki verslun, Lifland 1987
Lonsbakki verslun, Hdsasmidjan 1983
Lonsbakki verslun, Blomaval 2006
. , 1984

Lonsbakki ‘;Zr;'l‘j:a :rzti‘g?a"nve'ar 1997
1998

Birkihlid 1 ibudarhus 2005
Birkihlid 2 ibudarhus 2005
Birkihlid 3 ibudarhus 2005
Birkihlid 4 ibudarhus 2005
Birkihlid 5 ibudarhus 2005
Birkihlid 6 ibudarhus 2006
Birkihlid 7 ibudarhus 2005
Birkihlid 8 ibudarhus 2005
Skogarhlio 10 ibudarhus, pribyli 1996
Skogarhlid 12 ibudarhus, pribyli 2012
Skogarhlio 14 ibudarhus, pribyli 2016
Skogarhlid 15 ibudarhus 1999
Skogarhlio 16 ibudarhus 2004
Skogarhlio 17 ibudarhus 1999
Skogarhlio 18 ibudarhus, tvibyli 1986
Skogarhlio 19 ibudarhus 2001
Skogarhlio 21 ibudarhus 1998
Skogarhlid 23 ibudarhus 1999
Skogarhlid 25 ibudarhus 1999
Skogarhlio 27 ibudarhus 1994
Skogarhlid 29 ibddarhus 1995
Skogarhlid 31 ibudarhus 1995
Skogarhlid 33 ibudarhus 1996
Skogarhlid 35 ibudarhus 1998
Skogarhlio 37 ibudarhus 1983
Skogarhlio 39 ibudarhus 1996
Skogarhlio 41 ibudarhus 1995
Skogarhlio 43 ibudarhus 1994
Skogarhlid 45 ibudarhus 1981
Alfasteinn leikskoli 1994
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9 HEIMILDASKRA

Barbara A. Doll o.fl. (4.4.) Stream Restoration - A Natural Channel Design Handbook. North Carolina
Stream Restoration Institute and North Carolina Sea Grant.

Blagraenar ofanvatnslausnir (2016). Radgjafafyrirteekid Alta, Reykjavik.

Dani Wise (a.3.) In-Sream Structures — Tools in Natural Channel Design. North Carolina State University.
North Carolina Stream Restoration Institute.

Greg Jennings PhD (3.4.) Tools for Stream Restoration: Morphology & Structures. Jennings
Environmental LLC.

The SuDS Manual (2105). CIRIA, London.

Umbhverfisstofnun, 2015. Sé6tt  af  heimasifu:  http://www.ust.is/einstaklingar/nattura/fridlyst-

svaedi/nordurland-eystra/krossanesborgir/ dags. 21.01.2015.

LOG OG REGLUGERPIR
L6g um husafridun nr. 104/2001
Skipulagsl6g nr. 123/2010

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013
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