BREYTT SKIPULAG, 1:2000

GREINARGERD - SKILMALAR
1. Inngangur

Tilgangur verkefnisins er ad skipuleggja |6dir fyrir 28 ibudarhus a
Hjalteyri. Meginhugmynd tilldgunar byggir & ad halda i og styrkja pa
g6tumynd sem fyrir er & Hjalteyri med pvi ad skipuleggja i got i
hdsar6dum vid Mollersgotu og Kveldulfsgdtu, auk pess ad skipuleggja
nyjar 168ir sunnan vid niverandi byggd. ba er gert rad fyrir 10
fristundahdsum nordan nuverandi byggdar, asamt 2 fristundahisum vid
Budagotu. bau er hugsud til ad fylla upp i gdmlu gétumyndina og er
eetlast til pess ad tekid verdi mid af peim husum sem fyrir eru vid gétuna.
Deiliskipulagi® gerir rad fyrir 11 verbidum sydst vié Budagétu og loks
gert er rad fyrir umtalsverdum hafnarbétum i formi landfyllingar og
varnargards. Talsverd eftirspurn hefur verid eftir l6dum a Hjalteyri a
sidustu arum, an pess ad sveitafélagid hafi getid brugdist vid pvi med
vidunandi heetti. Er par ekki sist um ad reeda brottflutta Hjalteyringa og
listafolk. bvi var akvedid radast i gerd pessa deiliskipulags og bregdast

vid pessari eftirspurn og bjoda upp a fidlbreytta méguleika & uppbyggingu.

| byrjun verdur 16gd ahersla & ad uthluta 168um vid ndverandi gétur og
fylla pannig upp i og styrkja pa gétumynd sem nu er til stadar. Samhlida
pessu verdur fristundal6dum vi® Hvammsveg og Arnarholtsveg uthlutad a
medan [68um vié Bakkabraut verdur uthlutad sidar. Bryn porf er a fleiri
verdbudum og verdur henni maett sem fyrst. Radist verdur i naudsynlegar
hafnarbeetur eins fljétt og mégulegt er.

Ahersla verdur 16gd 4 vandada hénnun hisa og umhverfismétun.
2. Skipulagsgogn

Skipulagsgdgn eru pessi, deiliskipulagsuppdrattur nr. 01 i mkv. 1:2000,
dags,03.11.08 Teikningar eru byggdar a loftmyndum og 2m.
haedalinukortum unnum af isgraf.

3. Almenn atridi

Skipulagssvaedid er a Hjalteyri vid Eyjafjord og er stadsett nordan og
sunna vid Hjalteyrarveg. Skipulagssvaedid er u.p.b. 2.1km?, og & pvi eru
nu 18 ibudir samkvaemt skraningu Fasteignamats rikisins.
Skipulagssvaedid hallar fra vestri til austurs med aegifégru utsyni inn og ut
Eyjafjord. Haedarmunur a skipulagssveedinu fra austri til vesturs er u.p.b.
58m.

Rikjandi vindattir eru nordaustleegar og sudlaegar attir.

4. Deiliskipulag

Deiliskipulagstillagan tekur til 19 l168a vidé Mollersgétu og Kveldulfsgotu,
og til 9 16da vid Bakkabraut a Hjalteyri.

Méllersgata er lengd til nordurs par til hun tengist Arnarholtsvegi. Pa eru
einnig skipulagdar 16dir fyrir 6 sambyggda en staksteeda bilskura. Annars
vegar 3 saman vid sudurenda Modllersgétu og hins vegar 3 saman sunnan
vid nyjar 168ir nedan Mdllersgotu.

Gert er rad fyrir nyrri g6étu til sudurs fra Hjalteyrarvegi sem nefnist
Bakkabraut.

I

6. Byggingarskilmalar

6.1 Almenn atridi

Um byggingar a 168um pessum gilda 6ll akveedi laga og reglugerda sem vid
eiga s.s. byggingar- og skipulagslog, skipulagsreglugeréir,
byggingareglugerdir, reglugerdir um brunavarnir og brunamal, islenskir

stadlar og bl6d Rannsdknarstofnunar byggingaridnadarins, eftir pvi sem vid a.

Sveitarstjorn mun akveda byggingarfrest eftir ad framkvaemdir hefjast og
setja nanari akvaedi um hvenaer hus skuli vera fokheld og fragengin ad utan
og lédarfragangi lokid.

Steerd ibudahusaléda er 482m? - 3418mz2. A hverri 168 verda 2 bilasteedi.

6.2 Husagerdir.

A1a nzer yfir pau hus sem standa ofan gétu vié

Méllersgdtu og Kveldulfsgotu.

A hverri 168 er heimilt ad byggja eitt his med innbyggdum bilsskar.
Hamarkssteerd bilskurs verdi 70m2. Hamarksstaerd husa verdi 300m>.
Hamarkshaed husa verdi 7.8m. Byggingarreitir fyrir hisgerdir A verdi
17x18m, med bindandi byggingarlinu ad gotu.

Husin verdi 2. haeda. bakform er fridlst. Sja haedir & skyringarmynd.

A1b. nzer yfir pau his sem standa nedan gétu. A hverri 168 er heimilt ad
byggja eitt hus ad hamarksstaerd 300m2. med innbyggdum bilsskur.
Hamarkssteerd bilskurs verdi 70m2. Hamarkshaed husa verdi 5.0m. bakform
er frjalst

Sja haedir a skyringarmynd.

B1. Sambyggdir en stakstaedir bilskdrar. Hamarkssteerd hvers eignarhluta er
4x7m. Fast pakform verdi einhalla pak, og er hamarkshaed 3.5m.

E1a og E1b na yfir 8ll ibidarhus vid nyja gotu, Bakkabraut. A hverri 16 er
heimilt ad byggja eitt hus. Hamarksstaerd husa verdi 400m2. Hamarkshaed
hidsa E1a verdi 7.8m.og husa E1b verdi 5.0m. fra golfkéta adalhaedar.
Byggingarreitir verdi 24x37m med bindandi byggingarlinu vidé gétu. Husin
verdi 2. haeda ofan gétu en 1-2. haeda nedan gotu, par sem inngénguhaed
husa fra gotu er efri haed. Sja haedir & skyringarmynd. bakform verdi frjalst.
Hamarkspakhalli skuli fylgja byggingarreglugerd fyrir hvert pakform fyrir sig,
en halli skal pé aldrei fara yfir 20°. Bilgeymslur skulu vera innbyggdar.
Hamarkssteerd bilskurs verdi 70m2.

Husin skulu hafa yfirbragd steyptra hiusa en b6 mega einstaka fletir hussins
hafa annad yfirbragd. Skilmalar um stadsetningu og pakform hisa mida ad
pvi ad samraemi verdi i hisunum og pau myndi samstaeda heild a
skipulagssvaedinu.

F1 neer yfir 10 fristundahus i Grimsstadabyggd vid Arnarholtsveg og
Hvammsveg. Husin skulu vera ad hamarki 140m2 og ad lagmarki 30m2

a einni haed, pakform verdi frjdlst. Hamarkshaed hiusa verdi 5.5m. Steerd 160a
i Grimsstadabyggd verdi fra 3287 - 4946m2. Husin tengist tveimur
sameiginlegum rotprém.

G2 neer yfir tvo fristundahus a stakstaedum byggingarreitrum sem fylla i
skord vid Budargotu. Husin skulu vera 2. haeda auk rishaedar, og verdi
pakform pvi maenispak og skal meenisstefna liggja med goétunni.
Hamarkshaed husa verdi 7.95m. pakhalli verdi 20°- 30°. Husin taki mid af
peim sem fyrir eru vid Budargotu.

V1 nzer yfir verbudir vid Budagdtu sem verdi 2 sambyggdar verbudir a
hvern byggingarreit. Auk pess verdi ein steerri verbud fyrir ofan gétu.
Steerd verbuda vio fjéru verdi ekki staerri en 15m? og verbud ofan goétu
verdi ekki steerri en 25m?2. bakform allra verbuda verdi meenispak med
meenisstefnu i austur-vestur, pvert & gétu. Hamarkshzed verdbuda verdi
5.0m.

5.3 Honnun og uppdraettir

Uppdreetti vegna bygginga & svaedinu skal leggja fyrir byggingarnefnd
Eyjafjardarsveaedis. Adaluppdreettir skulu vera i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmala.

Vanda skal innra skipulag huss, utlitshénnun og fragang I6dar pannig ad
pad geti talist g6d og nutimaleg byggingarlist.

5.4 Mlibl6d

A maeliblédum verda I68ir, byggingarreitir og byggingarlinur mélsettar.
bar eru einnig gefnir upp leidsdgukétar fyrir golfplotu, lega tenginga fyrir
skélp og sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Hus skulu stadsett innan
byggingarreits og taka mié af bindandi byggingarlinum. Byggingarnefnd
getur leyft minnihattar fravik fra leidségukoétum fyrir golfpldtu.

5.5 Rafmagn, hitaveita, vatn og skélp

Hlita skal skilmalum Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra og
sveitarstjérnar Horgarsveitar um frarennsli, svo og skilmalum veitustofnana
um heimtaugar. Honnudir skulu hafa samrad vid pessar stofnanir um
stadsetningu inntaka. Skolp verdur tengt ndverandi I6gnum ef undanskilin
eru fristundahus. F1 sem tengjast inn & tveer sameiginlegar rotpreer. Heitt
vatn verdur keypt af Nordurorku.

5.6 Lodir

Lédirnar eru veittar i pvi astandi sem paer eru i vié afhendingu.
Landeigendum er frjals umferd um paer med vinnuteeki og énnur afnot eftir
pvi sem naudsyn kvedur medan undirbygging gatna og uppbygging a
sveedinu fer fram.

5.7 Merking 160a
Fra pvi ad framkvaemdir hefjast skal adgreina I68irnar med nimerum.

5.8 Urskurdur og agreiningur
Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala skal visa honum til
sveitarstjérnar til arskurdar.
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid
akvaedi 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, med
sidari breytingum, var sampykkt af

sveitarstjorn Horgarsveitar pann 2010.
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