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Deiliskipulag fristundabyggdar Prastarhdli
Arnarneshreppi.

1 Inngangur

Fyrir nokkrum drum var afmoérkud um 10 ha landspilda dr landi Prastarhéls Arnar-
neshreppi til afnota fyrir afkomendur eigenda jardarinnar og skildi adallega nyta
spilduna til skdgrektar og fyrir fristundahus fyrir eigendur. Eigendur spildunnar hafa
dkvedid ad lata gera deiliskipulag fyrir hluta af pessu svadi.

Deiliskipulag ad svadinu er sett fram { greinargerd bessari og medfylgjandi
skipulagsuppdretti nr. 1 dags. 25.02.2010 og yfirlitsuppdretti nr. 2 dags. 25.02.2010.

Deiliskipulagid er unnid 4 arkitektastofunni FORM ehf. af Agiisti Hafsteinssyni
arkitekt og hja Bunadarsambandi Eyjafjardar af Gudmundi H. Gunnarssyni rddgjafa.

2 Forsendur skipulags

2.1  Almenn atrioi

Landspildan liggur vestur og sudur af mannvirkjum Prastarhéls og er um 250 m
vestur af pjodvegi 213. Gert er rdd fyrir fristundahdsum 4 austurhluta spildunnar.
Landid er ad mestu gr6id og skiptast 4 graslendi, méar og myrardrog. Nokkud hefur
verid plantad af trjdm { svedid og pegar hefur verid byggt eitt fristundahs, eitt
smahysi og komid upp hiisi med snyriadstodu. P4 var reist gestahus 4 160 nr. 1 um 25
m® ad sterd sumarid 2009. Heildarsterd skipulagssvedisins er um 4,8 ha.
Adalskipulagsuppdrittur ad pessu svaedi sveitarfélagsins liggur ekki fyrir, en med
auglystri breytingu er pvi batt innd og 4 medfylgjandi yfirlitsuppdretti kemur fram
afstada til neerliggjandi jarda.

Landinu hallar til austurs og er he&darmunur & skipulagssvedinu um 40 m med
medalhalla um 20%. Svadid er 1 nokkrum stéllum og eru pvi hallaminni flatir 4 milli.

Lédirnar munu verda tengdar vatnsveitu sem liggur { gegnum skiplagssvaedid.

Rikjandi vindattir eru nordlegar og sudlegar attir.

3 Deiliskipulag

3.1 Almennt

[ deiliskipulagstillogunni er gert rad fyrir 16dum fyrir 7 fristundahs, med vegtengingu
af heimreid ad Prastarhdli sem tengist pj6dvegi 813, sd tengist sidan Olafsfjardarvegi
nr. 82.
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4 BYGGINGARSKILMALAR A SKIPULAGSSV/EDPINU

4.1  Almenn atrioi

Um byggingar 4 160um pessum gilda 61l dkvaedi laga og reglugerda sem vid eiga s.s.
byggingar- og skipulagslog, byggingarreglugerdir, skipulagsreglugerdir, reglugerdir
um brunavarnir og brunamdl, {slenskir stadlar og blod Rannséknarstofnunar
byggingaridnadarins, eftir pvi, sem vid a.

Sterd 160anna er 4 bilinu 2395 — 2735m?. (sj4 uppdr.).
Lédarhafar sja um ad komid sé fyrir a.m.k. tveimur bilastedum innan hverrar 16dar.

Fornleifaskraning 14 ekki fyrir vid vinnslu deiliskipulagstillogunnar, en pvi verki lauk
4 arinu 2008, en vitad var um fjarhdstoftir 4 skipulagssvedinu p.e. 4 16dum nr. 1 og 4.
Vid skraningu kom 1 1j6s ad fleiri fornminjar voru innan skipulagssvadisins og hefur
verid tekid tillit til pess vid loka fragang 4 deiliskipulaginu p.e. hnikad til
byggingarreitum og pad gert { samrddi vid minjavord Nordurlands eystra Sigurd
Bergsteinsson. (Sja umsogn minjavardar dags. 1. febr. og 16. april 2010). P4 er
16darhofum bent 4 ad Sheimilt er ad raska eda hylja fornleifar pé innan 16damarka
séu, og komi nyjar 1 16s vid framkvemdir er skylt ad gera fornleifavernd rikisins
vidvart.

4.2 Husgero

A hverri 163 er heimilt ad byggja eitt hds par sem hamarksstzrd er allt ad 90 m’ og
lagmarkssterd er 30m?.

Heimilt er p6 ad {4 leyfi fyrir adstoduhus/gestahus allt ad 25m? ad stzerd. Husin skulu
vera 4 einni h&d, heimilt er p6 ad vera med svefnloft. Flatarmal svefnlofts reiknast
ekki med inni { hdmarkssteerd hiss. Einnig er heimilt ad vera med geymslukjallara
par sem landslag leyfir og pd midad vid ad vesturhlid sé ad mestu leyti { jordu.
Héamarksheildarhaed hdsa er 5,5 m. Pakhalli skal vera 4 bilinu 14°- 45°. Stadsetning
adal- og adstoduhuss innan byggingarreits er frjils. Stefna huisa er frjéls, en @®skilegt
ad laga hana ad landslagi og stefnu husa sem fyrir eru 4 svedinu. Byggingarnefnd
getur { sérstokum tilvikum viki® minnihattar fr4 framangreindum skilmélum.

4.3 Hénnun og uppdraettir

Uppdratti vegna bygginga 4 svadinu skal leggja fyrir Byggingarnefnd
Eyjafjardarsvadis.

Adaluppdreattir (byggingarnefndarteikningar), skulu vera { samremi vid gildandi
byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmaéla.

4.4  Fragangur I6dar og mannvirkjagero a I6darmérkum

A uppdratti skal auk hdsa syna onnur fyrirthugud mannvirki 4 16dinni, svo sem
bilastedi, gangstéttar, stodveggi, girdingar og skjolveggi.

4.5 Rafmagn, hitaveita, vatn, skolp og sorp

Hlita skal skilmdlum Heilbrigdiseftirlits Nordurlandseystra og sveitarstjornar
Arnarneshrepps um frarennsli, svo og skilmdlum veitustofnana um heimtaugar.
Honnudir skulu hafa samrad vid pessar stofnanir um stadsetningu inntaka. Buid er ad
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koma fyrir einni rotpré 4 svedinu sem getur nyst fyrir fleiri huds, en einnig er heimilt
ad setja peer vid einstok his par sem fjarlegd er talin of mikil 1 pd sem fyrir er.
Stadsetning peirra og fragangur skal unnin { samrddi vid sveitarstjérn og
heilbrigdiseftirlit. Sveitafélagid sér um sorphirdu og er pvi komid ad pjédvegi vid
heimreid einu sinni { viku.. Brunavatn feest tr Prastarhdlsd sem er skammt nordan vid
svaedid.

4.6 Looir

Lédarhafar eru eigendur ad landspildunni { heild, en gera med sér leigusamninga fyrir
hverja 160. Eigendum er frjals umferd um par med vinnuteki og 6nnur afnot eftir pvi
sem naudsyn krefur medan gatnagerd fer fram og lagning stofnlagna eins og t.d fyrir
heitt og kalt vatn og fraveitu.

4.7 Jarorask og uppgroftur

Oheimilt er ad nota annad svadi en hinar tthlutudu 16dir undir uppgroft tir hisgrunni,
byggingarefni og annad sem ad byggingarstarfsemi lytur. P4 er Sheimilt ad gera
jardrask utan 160armarka 4n leyfis.

4.8 Merking looa

Fra pvi ad framkvamdir hefjast skal audgreina 16dirnar med nafni eda nimeri.

4.9 Fornleifar

Eftirfarandi er umségn Fornleifaverndar rikisins vegna fornleifa 4 svaedinu dags. 1.
febraar 2010:

Bedio hefur verio um umsogn Fornleifaverndar rikisins vegna ofanritads deili-
skipulags, med télvupésti dagsettum 3. desember 2009. Adur hafdi verid sendur
tolvupostur 28. april 2008, sem farist hefur fyrir ad svara, enda var ekki biid ad
skrd fornleifar d svedinu pd. Med tolvupostinum fylgdi loftmynd, sem syndi
skipulagssveedi med lodamorkum og byggingareytum dsamt greinargerd. Fyrir
liggur skyrsla fornleifaskrdningar i Arnarneshreppi (Elin Osk Hreidarsdottir o.fl.
Fornleifaskrdning i Arnarneshreppi. Bindi 1 og 2, Fornleifastofnun Islands,
Reykjavik 2008). Innan skipulagssveedisins eru skrddar 9 fornleifar. Af pessum 9
eru 4 utan loda og byggingareita. Um pau segir i skaningarskyrslu:

EY-095:004  heimild um titihiis 65°47.195.N
18°15.383.V

Samkveemt tinakorti frd 1917 var titihiis um 40 m sudvestan vio gamla beeinn 001.

bar sem titihiisio stod er nii grasi gréinn blettur d milli bakgards gamla

ibidarhiissins og malarsloda sem liggur upp ad sumarbtistad i tini Prastarhols.

Engar leifar sjast um utihiisio enda var pad horfio um midja 20. old pegar Vilborg

Petersen og Josef Tryggvason, heimildamenn, fluttu d beeinn.

Heettumat: heetta, vegna dbiidar

Heimildir: Tinakort 1917

EY-095:027  heimild um tradir 65°47.206.N
18°15.344.V

Heimreidin ad gamla beenum 001 ld dour fast utan (nordan) vio Prastarhdlsd, d

bardinu. Hiin er merkt inn d tunakort frd 1917. Heimreidin ld upp (vestur) med
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dnni ndlega til méts vio beeinn 001 en par hefur verid vad d dnni par sem hiin var
peegilegust yfirferoar (sjd 028).

Ekkert sést nii til tradanna. Nii liggur heimreidin sunnan dr. Beggja vegna
brastarholsdr eru grasi gronir bakkar en svedinu sunnan dr hefur talsvert verio
umturnad.

Heettumat: heetta, vegna dbiidar

Heimildir: Tinakort 1917

EY-095:032  heimild um kdlgard 65°47.205.N
18°15.351.V

Kdlgardur er merktur inn d tunakort fra 1917. Hann var fast SSV vid gamla beeinn

001 en var horfinn um midja 20. dld pegar Vilborg Petersen og Josef Tryggvason,

heimildamenn, fluttu d beeinn. Sidar var byggt vid framhiis gamla beejarins og er si

viobygging d svipudum slodum og kdlgardurinn var pé hann hafi ndo talsvert langt

inn (til sudurs) i bakgard gamla beejarins.

bar sem kdlgardurinn var er nii viobygging og bakgardur. Oljést md sjd méta fyrir

hryggjum i grasverdinum par sem kdlgardurinn var. Pessar leifar sjdst um 10 m

innan (sunnan) vid viobygginguna par sem greina md fremur skarpa brin d

beejarholnum.

Heettumat: heetta, vegna dbiidar

Heimildir:Tiinakort 1917

EY-095:033 frdasogn oskuhaugur

65°47.210.N 18°15.381.V

Sudvestan vio gamla beeinn 001 var adur aflangur héll. Vio gardrekt kom par upp
mikid af ljosgrdrri Osku. Haugurinn var um 20 m sudvestan vid sudvesturhorn elsta
ibidarhiissins d Prastarholi, { horni bakgards.

Umhverfis er sléttadur bakgardur. Talsvert af trjdm hefur verid grodursett {
gardinn.

Orlitil merki sjdst um éskuhauginn d yfirbordi. Hann er nii ldgur og égreinilegur.
Hollinn er aflangur og 9 X 3 m ad steerd en 0,6 m d heed, grasi groinn.

Heettumat: heetta, vegna dbiidar

Um peer fimm fornleifar, sem eru innan lodarmarka i skipulaginu segir {
skrdaningarskyrslunni:

EY-095:005 Geroishiis  toft  fjdrhiis

65°47.155.N  18°15.436.V

"Vestan beejar [eru] Ytragerdi og Syoragerdi, og rennur Gerdalcekur milli peirra.
Er parna kallad "d Gerounum". Par voru Gerdishiis, en pau hafa nii verid jofnud
vid jorou," segir i ornefnaskrd. Gerdishiis er merkt inn d tinakort fra 1917. Pau
hafa verio um 110 m SSV vid bee 001. Prdtt fyrir ad i Ornefnaskrd segi ad hiisio
hafi verid jafnad vio jordu sjdst toftarleifar ennpd. Toftin er 5-10 m nordan vio
hiisgafl syori sumarbustadar af tveimur sem eru i tini Prastarhols. Guomundur
Olafsson skrddi stadinn drid 1985 og er hann nr. 89 { fornleifaskrd hans.

Toftin er [ litlum trjdlundi d milli tveggja sumarbiistada. Hiin er d kafi i grasi.
Toftin er nedst i brekku i 5-

10° halla.

Toftin er tviskipt og 10 X 6 m ad sterd. Hiin snyr VNV-ASA. Ytra holf toftarinnar
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er4 X 3,5 m og snyr austur-vestur. Op er d austurvegg pess midjum og einnig d
vesturvegg midjum, Yfir i vestara holfio. Vestara holfio er 4 X 3 m stort og snyr
norour-sudur. Ekki er annad op d pvi en pad sem liggur yfir i austara holfio.
Vestara holfio stendur mun heerra en pad austara. Toftin er groin en grjothledslur
sjdst i veggjum ad innan. Veggir eru 0,5-1 m d heed en 1-1,5 m d breidd.
Heettumat: heetta, vegna tridrektar

Heimildir: Tiinakort 1917, Orn.Joh.OL., 89; Gudmundur Olafsson: Fornleifaskrd
Arnarneshrepps 1985

EY-095:012 gryfja brunnur

65°47.214.N 18°15.501.V

Brunnur var 10-15 m sunnan vid Lambhiis/Holshiis 018. Hann var um 110 m
vestan vid bee 001.

Ofar tekur vio grasi groin, aflioandi fjallshlio. Nedar (austar) er brott, grasi gréin
brekka ad bee.

Brunnurinn var ekki grjothladinn ad innan en hann var 1-1,5 m djupur samkvemt
Vilborgu Petersen og Josef Tryggvasyni, heimildamonnum. Enn sést dokk d
pessum stad og er hiin 0,3 m d dypt en 0,6-0,7 m i pvermdl. Ekkert vatn er ni i
dokkinni.

Heettumat: heetta, vegna dbiidar

EY-095:018 Gomlu fjarhiis  toft  fidrhiis

65°47.225.N  18°15.496.V

"Sudur og upp frd bee er Lambhiishjalli,” segir i 6rnefnaskrd. Fjdrhiisio sem
hjallinn er kenndur vid var beedi nefnt Holshiis og Lambhiis. Toftir pess sjdst enn.
ber eru um 110 m VNV vid be 001 en um 130 m sunnan vio rétt 029. Guomundur
Olafsson skrddi téftina drid 1985 og er hiin niimer 86 i skrdningu hans.

Ofan vid fjdrhistdftina tekur vio grasi groin, aflioandi fjallshlio. Nedar (austar) er
brott, grasi gréin brekka i dtt ad bee 001. Tdftin er d kafi { grasi og er ogreinileg af
peim sékum. Nokkur skogreekt er hafin d pessum slodum.

Toftin er 12 X 6 m stor og snyr nordaustur-sudvestur. Hin er tviskipt. A0 nordan
er sjdlft fidrhiisio sem er um 4 X 5 m ad innanmdli (nordur-sudur) en sunnar
hladan sem er 4 X 3 m ad innanmdli og snyr nordur-

sudur. Gardi gengur eftir fjdrhisinu frd norori til sudurs. Op er d fjdrhiisio nyrst d
austurvegg. Ekkert op er d hlodu eda milli holfa. Veggir hiissins eru iir torfi og
grjoti og mest 0,6 m d heed. Hladan er dypri en fjdrhiisid. Hiisid var lengi notad
fyrir l6mb en undir pad allra sidasta 1960-1970 var hluti pess nyttur sem
heensnakofi.

Heettumat: heetta, vegna tridrektar

Heimildir:Orn.J6h.Ol. og Gudmundur Olafsson: Fornleifaskrd Arnarneshrepps
1985

EY-095:023 gardlag  opekkt 65°47.160.N
18°15.459.V

Um 125 m sudvestan vid bee 001 en um 10 m vestan vio Gerdishiis 005 er stutt

gardlag. Pad md fyrst greina stutt ofan vio toftina og liggur padan til nordurs.

Gardlagio er i grasi groinni brekku vestan vid sumarbiistadi i tini Prastarhols.

Talsverd skogreekt er d pessum sléodum.

Gardinn md greina d um 20 m kafla. Hann er vioa 2 m d breidd en 1 m d hed.

Gardurinn er d kafi { grasi. Hann virdist mikill um sig en erfitt er ad greina
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umfang hans vegna alls pess umrots (skogreektar, skurdar ofl.) sem hefur dtt sér
stad d pessum slodum. Po ad erfitt sé ad fullyroa pad verdur ad teljast afar liklegt
aod petta gardlag hafi verio tingardur og pd hugsanlega tengst gardlagio 030 sem
er nordar.

Heettumat: heetta, vegna tridrektar

EY-095:030 gardlag tingardur

65°47.236.N  18°15.453.V

Gardlag er greinilegt um 70 m ofan (vestan) vid bee 001. bad er fyrst greinilegt
fast innan (sunnan) vio malarndm, d svipudum slédum og kdlgardur 026 er
merktur inn d tunakort frd 1917. Padan liggur gardurinn til sudurs.

Gardlagio er d kafi © grasi. Umhverfis pad og i pad hefur verid plantad talsvert af
skogi, adallega lerki.

Gardlagio er mikid um sig og er mogulegt ad pvi hafi adeins verid hriigad upp d d
sioustu dratugum, pd liklega til a0 hamla vatnsfledi vir brekkunum ofan vid pad.
Gardurinn er 2-3 m d breidd en 65 m d lengd. Hann fjarar it til nordurs par sem
girding liggur pvert d hann. Reyndar er eins og hladid hafi verid undir pessa
girdingu en pad synist ekki stondug gardohledsla og pvi oliklegt ad gardurinn hafi
beygt til vesturs d pessum stad.

Heettumat: storheetta, vegna trjdrektar

bann 18. desember sidastlioinn skodadi undirritadur skiplagssveedio.

Ekki tokst ad finna brunn, sem parna er skradur (Ey-095:012), en samkvemt
hnitum vr skrdningarskyrslu, pd er hann innan fyrirhugadra lo0armarka.
Fjdarhistoft (EY-095:018) er einnig innan lodarmarka og virdist ad hluta til nd inn
d byggingareit orlofshiissins. Hér pyrfti pvi ad hnika til byggingareit pannig ad
hvorki brunni né fjdrhiisi verdi fyrir raski vegna fyrirhugadra framkvemda.

Leifar af tungardi (Ey-095:030) sjdst greinilega en hann hefur verid skemmdur
nokkud ad sunnanverdu pegar bilastedi og afleggjari ad sumarbiistad, sem par
stendur var gert. Gardurinn er ekki i frekari heettu vegna deiliskipulagsins eins og
pad er kynnt.

Athugun d biit af 6rdu gardlagi, samkveemt skyrslu um fornleifaskrdningu (Ey-
095:023), leiddi i ljos, ad gardinn md rekja mun lengra en fram kemur i skyrslunni.
Gardurinn hefur skemmst nokkud pegar nyr biistadur var gerdur nokkud vestan vio
biistad sem er sunnarlega d svedinu, en rekja md gardinn sudur fyrir girdingu og
nidur ad veg (sjd loftmynd). Triilega eru ofannefnd tvé gardlog leifar af sama
gardinum, sem slitnad hefur pegar nitverandi biistadir og slédar ad peim voru
gerdir eda annad rot vegna ndlegdar vid beejarhiisin. Gardurinn er ad hluta til
inni d fyrirhugadri sumarhiisaloo.

Rétt nordan vid sydra sumarhiisio, sem pegar er byggt, er fidrhiistoft (Ey-
095:005). Toftin er innan l6dar sumarhiissins og hefur l6din verid jofnud fast ad
toftinni. Oheimilt er ad raska toftinni d nokkurn hdtt, par med talid ad planta i
hana trjaplontum, nema med leyfi Fornleifaverndar rikisins og ad uppfylltum peim
skilyroum, sem Fornleifaverndin kann ad setja.

Samantekio pa munu prjdr fornleifar skemmast vegna framkvemda samkvemt
skipulagstillogunni. Brunnur (Ey-095:012) og fjdrhiis (Ey-095:018) eru i heettu
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vegna byggingar d nyrstu l6dinni. Hér pyrfti ad hnika til byggingareit pannig ad
fornleifarnar séu ekki i heettu. Pd parf ad gera l6darhafa grein fyrir pvi ad ekki er
heimilt ad raska pessum leifum, pé peer séu innan lodarmarka.

Einnig parf ad hnika til byggingareit d 160 nordan vid sydsta biistadinn af peim
premur sem pegar hafa verio byggdir d svedinu. Par er gardur (Ey-095:023) {
heettu. Gera parf lodarhdfum pessarar lodar dsamt lodarhafa biistadarins, sem
pegar hefur verio byggour, grein fyrir fridhelgi pessara minja, samanber
bjoominjalog 107/2001, svo tryggt sé ad peim verdi ekki raskad vegna frekari
framkvemda innan l60armarkanna. Tekid skal fram ad oheimilt ad hylja
minjarnar, til demis med uppgreftri ur hiisgrunnum. Sama gildir um toft (Ey-
095:005) sem er innan l6darmarka.

Vert er ad hafa varan d gagnvart peim fjorum fornleifum sem skrddar eru innan
skipulagssveedisins, po peer séu ekki inni d fyrirhugudum byggingareitum. bd
verdur ad hafa i huga ao toluverdar likur eru d ad fornleifar, sem ekki eru skrdadar
kunni ad leynast undir yfirbordi, po ckunnugt sé um peer nii og peer pvi ekki
skrddar. Petta d sérstaklega vio par sem skipulagssvdid er ad hluta innan gamla
heimatiinsins og skammt frd beejarhiisunum. Ef vart verdur vid ddur opekktar
fornleifar vio framkvemdirnar ber ad gera stoova framkvemdir og gera
fornleifavernd rikisins vidvart.

Undirritadur gerir ekki frekari athugasemdir vio tilloguna, ad pvi gefnu ad
ofangreindar breytingar verdi gerdar ad tillogunni i samrddi vid undirritadan.

Sigurdur Bergsteinsson

Minjavorour Nordurlands eystra / Cultural Heritage Manager for Northeast
Iceland

Adalstreeti 58

600 Akureyri

bj6dminjaverndarsvedi taka til sveda med fridlystum fornminjum, pekktum forn-
leifum eda fridudum hidsum samkvaemt pjédminjalogum. Skylt er ad skrd fornleifar
4dur en gengid er fra skipulagi sbr. gr. 3.2 { pj6dminjaldgum. Fornleifaskraning tekur
mid af ndkvemni vidkomandi skipulagsstigs. Frekari skrdning fer eftir atvikum fram
i tengslum vid gerd deiliskipulags eda par sem mannvirkjagerd er fyrirhugud. Fram-
kvemdum skal beina frd minjastodum en sé pess enginn kostur ber ad tilkynna Forn-
leifavernd rikisins um framkvaemdirnar med fyrirvara og getur stofnunin krafist pess
ad peim sé frestad uns fornleifarannsékn hafi farid fram. Peir sem standa fyrir meiri-
hattar framkvaemdum bera kostnad af fornleifarannséknum sem naudsynlegar reynast
peirra vegna.

Almenn verndardkvadi um minjastadi:

Minjastadir eru verndadir { samremi vid dkvedi pjodminjalaga. Pess skal gatt vid
rektun og framkvaemdir ad ekki verdi farid ner minjastodum en 20 m. Haft skal sam-
rdd vid Fornleifavernd rikisins vegna lagferinga og endurbdta & minjastddum svo og
vegna annarra framkvaemda { grennd vid p4d. Hefdbundnar nytjar eru dfram heimilar
svo og vidhald og endurb@tur mannvirkja sem fyrir eru. Skdgrekt og mannvirkjagerd
4 og vi0 minjasvadi skal haga pannig ad ekki hafi neikvad dhrif 4 minjastadi.
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4.10 Urskurdur og agreiningur

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmdla skal visa honum til sveitastjornar til
urskurdar.

5 SAMPYKKTIR

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 2009

Athugasemdafrestur var til 2009

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis skv. 25. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 med sidari br.
Sveitarstjorn Arnarneshrepps sampykkti deiliskipulagstilloguna endanlega.

Arnarneshreppur

Undirskrift sveitarstjora
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