Arnarneshreppur Deiliskipulag fristundabyggdar Arnarnesi

Deiliskipulag vegna Skégarness, fristunda-
byggdar Arnarnesi, Arnarneshreppi.

1 Inngangur

Samkvaemt adalskipulagi Arnarneshrepps sem samp. var 22. sept. 1998 er gert rad fyrir
um 5,3 ha svadi fyrir fristundabyggd { landi Arnarness og samkvaemt breyttu
adalskipulagi er fristundasvedid stekkad i um 60 ha. Figendur jardarinnar hafa
dkvedid ad lata gera deiliskipulag ad megin hluta svadisins.

Deiliskipulag ad svadinu er sett fram { greinargerd pessari og medfylgjandi skipulags-
uppdreetti nr. 1 dags. 25.11.2010.

Deiliskipulagid er unnid 4 arkitektastofunni FORM ehf. af Agisti Hafsteinssyni
arkitekt og hja Bunadarsambandi Eyjafjardar af Gudmundi H. Gunnarssyni radgjafa.

2 Forsendur skipulags

2.1  Almenn atrioi

Fristundasvadid liggur vest-sudvestan { svo kolludum Arnarnesds fra landamerkjum
ad sunna vid Arnarneshrepp, austan eldri vegar sem liggur ad benum Arnarnesi og
nordur til sjavar. Landid er frekar ryrt opid mélendi med nokkkrum myrardrégum og
melum inn 4 milli. Nokkur skograkt er vestur af sydri hluta svadisins, en tin austan
og vestan nordur hluta pess. Vegtenging ad svedinu er af heimreid 1 Arnarnes sem
tengist Olafsfjardavegi nr. 82 sem er skammt vestan vid svadid. Heildarstaerd
skipulagssvadisins er um 40 ha.

Landinu hallar til vest-nordvestur og er heedarmunur 4 sydri hluta skipulagssvaedinu
um 30 m med medalhalla um 3 %, en 4 ytri hlutanum er h&darmunur nokkru meiri
eda um 45 m med medalhalla um 6 %. Svadid er { nokkrum stollum og eru pvi halla-
minni flatir 4 milli.

Lédirnar munu verda tengdar vatnsveitu Arnarneshrepps sem 16gd verdur 1 gegnum
skipulagssv®did.

Rikjandi vindattir eru nordlegar og sudlaegar attir.

3 Deiliskipulag

3.1 Almennt

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir 166um fyrir 34 fristundahds, med vegtengingu af
heimreid ad Arnarnesi sem tengist Olafsfjardarvegi nr. 82.
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4 BYGGINGARSKILMALAR A SKIPULAGSSV/EDPINU

4.1  Almenn atrioi

Um byggingar 4 160um pessum gilda 61l dkvaedi laga og reglugerda sem vid eiga s.s.
byggingar- og skipulagslog, byggingarreglugerdir, skipulagsreglugerdir, reglugerdir
um brunavarnir og brunamadl, islenskir stadlar og blod Rannséknarstofnunar bygg-
ingaridnadarins, eftir pvi, sem vid 4.

Sterd 160anna er 4 bilinu 5.080 — 16.550 m? (sj4 uppdr.).
Lédarhafar sja um ad komid sé fyrir a.m.k. tveimur bilastedum innan hverrar 16dar.

Ekki er vitad um fornminjar 4 skipulagssvedinu, sbr. fornleifaskraningu Fornleifa-
stofnunar Islands nr. FS377-062251 “Fornleifaskraning { Arnarneshreppi 1. bindi” fra
2008. (Sja einnig umsogn minjavardar Nordurlands eystra dags. 1. febr. 2010).

Vegna pess hve 16dirnar eru stérar og svadid stort er ekki gert rdd fyrir sameiginlegu
leiksvadi innan skipulagssvedinu.

4.2 Husgero

Heildarbyggingarmagn innan hverrar 16dar 4 6llu skipulagssvadinu er 150 m’.
Heimilt er ad byggja ad hdmarki tvé huds innan hverrar 160ar auk adstoduhiss.
Lagmarkssterd hisa er 25 m’. Sami eigandi skal vera ad 6llum mannvirkjum innan
somu 16dar og hdmarks fjarlegd milli hisa er 20 m. OlI his innan skipulagssvadisins
skulu hafa yfirbragd fristundahusa.

A 160um vid Asparnes, Grenines, Einines og Furunes er heimilt ad auka
heildarbyggingarmagn innan 16dar eftir arid 2012 uppi 270 m’, Heildarbyggingar-
magn 4 pessum 160um skal pé aldrei fara yfir 2% af heildarflatarmali 16darinnar.

Heimilt er ad f4 leyfi til priggja dra fyrir adstoduhus allt ad 25 m” ad sterd medan 4
smidi adalhuss stendur. Heimilt er ad sekja um leyfi til frambuddar fyrir adst6duhusid,
sé adalhus ad lagmarki 20 m” staerra en adstoduhusid.

Husin skulu vera & einni h®d nema annad sé tekid fram. Heimilt er ad vera med
svefnloft. Einnig er heimilt ad vera med geymslukjallara undir hiisum par sem land-
halli gefur tilefni til og p4a midad vid ad austurhlid verdi ad mestu leyti { jordu.
Hamarksheildarh&d husa 4 einni h&d er 5,5 m. Pakform er frjdlst. Stadsetning innan
byggingarreits er frjals.

Loédarhafar skulu vanda til honnunar og tutfeerslna & hisum og mannvirkjum
sinum pannig ad pau verdi géd byggingarlist og falli vel ad landslagi l16darinnar.
Byggingarfulltria ad undangenginni umsiégn skipulagshofunda er heimilt ad
synja umsoknum um byggingarleyfi ef a0 umsokn er ekki talin uppfylla fyrr-
greind skKilyroi.

4.3 Hénnun og uppdreettir

Uppdreatti vegna bygginga 4 svadinu skal leggja fyrir Byggingarnefnd Eyjafjardar-
svedis.

Adaluppdrattir (byggingarnefndarteikningar), skulu vera { samremi vid gildandi
byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmaéla.
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4.4  Fragangur I6d0ar og mannvirkjagero a I60armérkum

A uppdrztti skal auk hisa syna énnur fyrirhugud mannvirki 4 16dinni, svo sem bila-
steedi, gangstéttar, stodveggi, girdingar og skjolveggi.

4.5 Rafmagn, hitaveita, vatn, skolp og sorp

Hlita skal skilmalum Heilbrigdiseftirlits Nordurlandseystra og sveitarstjérnar Arnar-
neshrepps um frarennsli, svo og skilmalum veitustofnana um heimtaugar. Honnudir
skulu hafa samrad vid pessar stofnanir um stadsetningu inntaka. Gert er rad fyrir sam-
eiginlegri rotpré og verdur henni komid fyrir skammt vestan vid svedid nordanvert.
Stadsetning hennar og fragangur skal unnin 1 samrddi heilbrigdiseftirlit. Stofnlagnir
vegna fraveitu verda lagdar til af landeiganda og kvdd er um kortlagningu peirra vid
framkvemdir til vardveislu hja sveitarfélaginu. Sveitafélagid sér um sorphirdu og er
pvi komid ad pjédvegi vid heimreid einu sinni { viku.. Brunavatn fest dr Arnarnes-
tjorn sem er skammt vestan vid svedid, sjo og e.t.v. brunahana sem komid yrdi fyrir 4
vatnslégn ad svedinu sunnanverdu.

4.6 Looir

Lédirnar sem verda leigulddir eru veittar { pvi dstandi sem per eru vid athendingu, en
landeiganda sér um ad verja svedid fyrir d4gangi bufjar og pvi ekki gert rad fyrir ad
16darhafar girdi einstakar 16dir. Landeiganda er frjals umferd um par med vinnuteki
og onnur afnot eftir pvi sem naudsyn krefur medan gatnagerd fer fram og lagning
stofnlagna eins og t.d fyrir heitt og kalt vatn. Kvéd verdur 4 6llum 16dum um lagna-
leidir fyrir fraveitu og vatn, en leitast verdur vid ad stofnadar liggi med gdtukdontum
og 4 16damorkum par sem pvi verdur vid komid. I fyrsta dfanga verda veitukerfi 16gd
ad 160um vid Aspar- og Grenines, en frekari uppbygging svaedisins verdur alfarid
akvordun landeiganda.

4.7 Jarorask og uppgroftur

Oheimilt er ad nota annad svadi en hinar tthlutudu 16dir undir uppgroft tir hisgrunni,
byggingarefni og annad sem ad byggingarstarfsemi lytur. Pa er 6heimilt ad gera jard-
rask utan 160armarka 4n leyfis.

4.8 Merking looa
Fra pvi ad framkvamdir hefjast skal audgreina 16dirnar med nafni eda nimeri.

4.9  Urskurdur og agreiningur

Komi upp édgreiningur um ofangreinda skilméla skal visa honum til sveitastjornar til
urskurdar.
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5 SAMPYKKTIR
Skipulagid var auglyst almenningi til synis pann 2009. Athuga-

semdafrestur var til 20009.

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis skv. 25. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 med sidari br.
Sveitarstjorn Arnarneshrepps sampykkti deiliskipulagstillguna endanlega.

Arnarneshreppur ..............c..c.ooae

Undirskrift sveitarstjora
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