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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 fra

til var sampykkt i sveitarstjérnar Horgdrsveitar pann

Sveitarstjori Horgarsveitar

Deiliskipulag petta 68ladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann




1 Inngangur

Landslag ehf. hefur umsjén med gerd pessa deiliskipulags sem naer yfir landsvaedi sveitarfélagsins
Horgarsveitar vid Hraun i Oxnadal.

Landslag ehf. hefur umsjén med gerd deiliskipulagsins og f.h. Landslags koma ad verkinu Omar
fvarsson skipulagsfraedingur SFFi og Ingvar ivarsson landslagsarkitekt FiLA.

Verkkaupi verkefnisins er Hraun i Oxnadal ehf. og tengilidir verkkaupa eru Gunnar Mdr Gunnarsson
og Hanna Résa Sveinsdottir.

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aaetlana en
deiliskipulagid mun pé ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisdhrifum. Aftur a
moti verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010.

1.1 Addragandi

Arid 2017 alyktadi Alpingi um ad fela mennta- og menningarmalaradherra og umhverfis- og
audlindaradherra ad studla ad uppbyggingu ad Hrauni i Oxnadal til ad heidra minningu pjédskaldsins
Jénasar Hallgrimssonar. [ lok sidasta arsins 2023 skipadi Lilja Dogg Alfredsdéttir, menningar- og
vidskiptaradherra, sérstaka verkefnisstjérn til ad studla ad framgangi verkefnisins. Verkefnisstjérn
fékk pad hlutverk ad koma med tillogur ad metnadarfullri uppbyggingu a faedingastad Jénasar
Hallgrimssonar.

Tillégur verkefnisstjérnar gera rad fyrir pvi ad jérdin Hraun i Oxnadal verdi skipul6gd sem ein heild
pbar sem bajarstedid, folkvangurinn og natturan allt umlykjandi mynda vettvang natturu- og
menningarupplifunar m.a. med fraeedslu, menningarmidlun og vidburdahaldi. L6gd er ahersla 4 gott
adgengi til ad gestir a stadnum megi njéta ativistar, menningar og fraedslu.

Verkefnastjornin hefur falid Landslagi ehf. ad vinna deiliskipulag og umhverfishénnun fyrir sveedid
og KRADS Arkitektum ehf. honnun gestastofu sem verdur i ndverandi utihdsum a svaedinu.

1.2 Stadheaettir

Baerinn Hraun i Oxnadal er pekktur sem feedingarstadur skaldsins Jonasar Hallgrimssonar. Yfir
banum gnafir hinn mikilfenglegi Hraundrangi og i Vatnsdalnum ofan vié Hraun er Hraunsvatn. Fr3
baejarhdsunum liggja fjdrar stikadar génguleidir upp ad vatninu. Nedan baejarins er Oxnadalsa sem
markar utmork landsvaedis Hrauns til austurs.

Pjédvegur 1 liggur skammt fra baenum, handan arinnar. Adkomuvegur er fra pjédveginum upp ad
baenum um akfaera brua yfir Oxnadalsa.

A bajarhdlnum eru sex byggingar; freedasetur, vélageymsla, efri ttihus (hlada og fjarhus), nedri
utihds, (hlada og fjarhas) og leifar af gdmlum hriatakofa og hesthusi ofan vid freedasetrid. ba er
gdmul rafstddvarbygging stadsett skammt ofan drbakkans sunnan vié brinna yfir Oxnadalsda. Engar
formlegar gongutengingar eru a milli bygginganna, upplysingaskilti né salernisadstada fyrir
almenning sem fer um svaedid.



Hraun i Oxnadal er nokkud vinsaell vidkomustadur medal ferdamanna en til ad baeta adstddu gesta
ad og um svaedid er porf & ad byggja par upp adstédu og beeta adgengi. borf er & ad skipuleggja
svaedid og skilgreina betur adkomusvaedi, bilastaedi, gonguleidir, dningar- og Utsynisstadi asamt pvi
ad byggja upp gestastofu og ad setja onnur akvaedi sem astaeda er til ad skilgreina i deiliskipulagi.

Uppbygging vid Hraun i Oxnadal kemur til med ad veita einstakt taekifzeri til pess ad tengja saman
arfleid pjédskaldsins og nattlru stadarins. Uppbygging ad Hrauni i Oxnadal er lidur i &formum um

uppbyggingu a soguslédum sem gert er rad fyrir ad stydji vid eflingu islenskrar tungu og frampréun
mikilveegara dfangastada ferdamanna og peirra gildi fyrir islenskan menningararf.

1.3 Skipulagslysing
Skv. skipulagslégum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsazetlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.
Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar a fundi sveitarstjérnar
Horgarsveitar pann 14. névember 2024. Skipulagslysingin var auglyst fra 25. ndvember til og med 9.
desember 2024. Tekid var tillit til peirra umsagna og athugasemda sem bdarust i vinnu vid
deiliskipulag.

1.4 Afmoérkun skipulagssvaedisins og upplysingar

Skipulagssveedid nzer yfir um 1,15 ha svaedi i landi Hrauns i Oxnadal. Svaedi6 afmarkast af Oxnadalsa

i austri og baejarhélnum og hans ndnasta umhverfi ad 60ru leyti.

Mynd 1. Afmorkun skipulagssvaedisins.



1.5 Fornleifaskrdning og saga svaedisins
Samhlida vinnu vid deiliskipulag var unnin fornleifaskraning fyrir skipulagssvaedi haustid 20241,

Innan skipulagssvaedisins eru 23 fornleifar og sjast enn yfirbordsummerki um paer flestar. Minjar
innan marka skipulagsins voru metnar i storhaettu i minjaskraningu.

Minjar hafa verid stadsettar i fornleifaskraningu og ma sja stadsetningu peirra a skipulagsuppdraetti.

[ kafla 2.5, vardveisla minja, er fjallad um hvort og hvada &hrif fyrirhugadar framkveemdir skv.
deiliskipulagi hafa @ minjastadi.

1.6 Fridlysing

Arid 2007 var Hraun i Oxnadal fridlyst sem félkvangur en med pvi ad fridlysa hluta jardarinnar
Hraun i Oxnadal er markmidid ad vernda svaedid til nattiruskodunar, Gtivistar og fraedslu. bar eru
mikilveegar minjar um horfna buskaparhaetti asamt fjolbreyttu natturufari, landslagi og
jardmyndum en verndargildi svaedisins byggir 8 6llum pessum pattum.

1.7 Skipulagsleg stada - adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Horgarsveitar 2012-2024. Skipulagssvaedid er skilgreint med hringtdkni sem
samfélagspjénusta (S6) en undirliggjandi landnotkun er landblnadarsvaedi. b4 er Hraun i Oxnadal er
fridlyst sveedi (FS1) og er med hverfisvernd (HV10).

Bzaerinn Hraun er i adalskipulagi skilgreindur med landnotkunina Samfélagspjonusta og er lysingin a
bennan hatt: S-6 Hraun — Freedasetur og minningarstofa um Jénas Hallgrimsson.

[ kafla um Samfélagspjonustu eru eftirfarandi markmid:

Studlad verdi ad pjonustustarfsemi i dreifbyli til ad renna styrkari stodum undir byggd d svaedinu.
Gert er rdd fyrri ad starfsemi nuverandi pjonustustofnana geti eflst og vaxid, eins og ndnar verdur
skilgreint i deiliskipulagi.

Hverfisvernd HV-10 nzer yfir minjasvaedi i landi Hrauns og er lysing svaedisins pessi:

Sem daeemi um dhugaverda minjastadi i landi Hrauns md nefna Melagerdi (221:012) og nokkud
dhugavert gardlag er vid Hraunsvatn (221:030) pbar sem Hraunsd fellur ur Hraunsvatni.

Tillaga ad deiliskipulagi er i samreemi vid gildandi adalskipulag.

L Elin Osk Hreidarsdéttir. Fornleifaskraning i Hrauni i Oxnadal: Vegna deiliskipulags. Fornleifastofnun islands.
Reykjavik 2024.
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1.8 Gobgn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

o Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum
o Deiliskipulagsuppdrattur i meaelikvarda 1:1000 i Al

1.9 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda 4 auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samradsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

e Videigandi deildir og nefndir Hérgdrsveitar
e Ndtturuverndarstofnun

e Ndtturuminjastofnun

e Minjastofnun [slands

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Vegagerdin

e landeigendur adliggjandi sveeda

e Rarik



2 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er til fyrir Hraun og naerumhverfi bajarins en talin er porf a deiliskipulagi fyrir
sveedid vegna fyrirhugadrar uppbyggingar.

Markmid med deiliskipulaginu er ad skapa grundvoll fyrir uppbyggingu sem felst m.a. i gerd
gestastofu a svaedinu med adstddu fyrir freedslu eda safn dsamt pvi ad baeta adstaedur, adkomu,
bilastaedi og gongustiga a pessum merka og sogufraega stad.

Til ad tryggja ad verndargildi svaedisins ryrni ekki, m.a. vegna peirra fjolmorgu minja sem eru ad
svaedinu og vegna sogu stadarins, er naudsynlegt ad byggja upp innvidi sveedisins og fraeda gesti um
baer umgengnisreglur sem um svaedid gilda. | deiliskipulagi verdur sérstok ahersla 16gd 4 ad allar
framkvaemdir muni falla vel ad umhverfinu og pannig reynt ad studla ad verndun svaedisins og hafa
rask eins litid og mogulegt er.

Hugad er sérstaklega ad verndun minja, m.a. med vel skilgreindum stigum, en med vel skilgreindu
og baettu adgengi ad og um svadid er haegt ad fjolga peim ferdamdnnum sem saekja Hraun heim,
an pess ad pad hafi veruleg ahrif 8 minjar eda natturu sveedisins.

2.1 Husakostur

[ ndverandi nedri utihisum (hlada og fjarhus) & baejarhélnum verdur byggd upp gestastofa sem
skapar myndarlega umgjord um menningartengda starfsemi og eykur pjénustu vid gesti
félkvangsins. Gestastofan er mikilvaegur lidur uppbyggingar sem midar ad pvi ad & Hrauni i Oxnadal
verdi til ségu-, nattdru- og menningarsetur sem heidrad getur minningu pjédskaldsins Jénasar
Hallgrimssonar.

Nedri utihdsin tvo sem eru sambyggd verda pvi endurbyggd, ev vestara husid var hlada og eystra
husid fjarhuas. Utveggir munu flestir standa en veggirnir verda haekkadir auk pess sem byggt verdur
vio fjarhusin til austurs. Pak beggja husa verda endurgerd en pakform sem manispak verdur ébreytt.
Skilmala ma sja i kafla 4.

Fraedasetrid var reist arid 1933 4 grunni gamla torfbaejarins par sem Jénas faeddist. | husinu hefur
verid komid upp minningarstofu um Jénas Hallgrimsson dsamt pvi ad innréttud hefur verid ibud i
hasinu sem er i Utleigu af menningarfélagi Hrauns sem orlofsibid hja kennarasambandinu. Ekki eru
fyrirhugadar framkvaeemdir & fraedasetrinu annad en almennt vidhald en endurbygging er heimil.
Skilmala ma sja i kafla 4.

Vélageymsla stendur sunnan freedasetursins. bad verdur heimilt ad koma upp salernisadstodu fyrir

gesti svaedisins. Utveggir munu standa 4fram en moguleiki 4 ad endurgera pak en pakform verdur
Obreytt. Endurbygging hussins er heimi. Skilmala ma sja i kafla 4.

Efri atihds verda fjarlaegd, baedi vegna bagborins astands peirra og ad auki skyggja pau a asynd upp
a Hraundranga fra fyrirhugadri gestastofu.

Ofan vi0 fraedasetrid eru gamall hrutakofi og hesthis sem eru beaedi ad hruni komin. Heimilt verdur
ad endurbyggja hritakofann og hesthusidé i upprunalegri mynd og skal pad gert i samradi og
samstarfi vid Minjastofnun [slands.



Rafstddvarbygging er stadsett skammt ofan arbakkans sunnan vid brinna yfir Oxnadalsa. . Heimilt
verdur ad endurbyggja rafstddina i upprunalegri mynd. Utveggir munu standa dfram en moguleiki 4
ad endurgera pak en pakform verdur dbreytt.

2.2 Adkomuvegur og bilastzedi

Adkoma ad skipulagssvaedinu verdur um nuverandi adkomuveg/heimreid ad Hrauni sem gert er rad
fyrir ad verdi breikkué og med fostu yfirbordi, pad er bundnu slitlagi eda malbiki. Naverandi
adkomuvegur er um 3m a breidd en getur verid breikkud i allt ad 6,5m. Tenging breikkads
adkomuvegar vid pjodveg nr. 1 skal uppfylla krofur Vegagerdarinnar vardandi horn gatnaméta og
halla naerst pjédvegi. Samrad verdur haft vid Vegagerdina vardandi utfeerslu tengingar og breikkun
vegar.

Farid verdur yfir naverandi brd yfir Oxnadalsd en samkvaemt nyrri dstandsskodun 4 henni sem
Vegagerdin framkvaemdi i jantar 2025 er burdarpol briarinnar nokkud gott og polir hin vel umferd
hdpferdabila. Ef fara 4 med sérstok taeki svo sem byggingarkrana a framkvaeemdatima parf ad athuga
burdarpolid sérstaklega med tilliti til leyfisveitingar frd Samgongustofu.

begar yfir brinna er komid sveigist aGkomuvegurinn (nyr vegkafli) til sudurs ad nyjum bilasteedum
en nuverandi aGkomuvegur nytist afram sem pjénustuvegur fyrir hreyfihamlada og fyrir adféng heim
ad Hrauni dsamt pvi ad vera gonguleid. Gert er rad fyrir peim moguleika ad pjénustuvegurinn
(nuverandi adkomuvegur) geti hlidrast til vesturs umhverfis niverandi fraedasetur en vegurinn liggur
mjog nalaegt byggingunni i dag.

Ny bilasteedi verda stadsett 4 ndverandi tuni sudaustan ndverandi heimreidar. Staerd bilastaedisins
verdur um 30 m ad breidd og um 70 m ad lengd og verdur hringakstur um pad. Vestast a bilastaedinu
verda langstaedi fyrir 3 ratur en a milli akstursleida verda almenn bilastaedi fyrir um 38 bila. Gert er
rad fyrir ad akstursleidir verdi med fostu yfirbordi en leitast verdur vid ad sjalf bilasteedin verdi
»gren” pad er med gengndraepu yfirbordi, grassteini, jardvegsgrindum eda p.h. Gengid skal fra
j6drum bilastaeda pannig ad pau falli sem best ad umhverfi sinu. Vid hdnnun og merkingar bilastaeda
er leitast vid ad pau verdi skilvirk og orugg. Bilastaedi eru synd a skipulagsuppdraetti en utfaersla
peirra getur breyst dverulega vid fullnadarhonnun.

Austan bilastzeda er gert rad fyrir jardvegsmon en i hana verdur nytt uppurtekt ur bilasteedunum.
Tilgangur jardvegsmanarinnar er ad ,fela bilastaedin® ad hluta, pad er ad milda asynd ad peim fra
pjodvegi en jardvegsmonin verdur métud og klaedd pannig ad hun verdi hluti af adliggjandi nattaru.

Gert er rad fyrir tveimur bilastaeedum fyrir hreyfihamlada vid gestastofu asamt premur almennum
bilasteedum fyrir starfsmenn vid freedasetur og ad auki sveedi fyrir pjonustubila med adféng og p.h.
vid gestastofu.

2.3 Goénguleidir og aningarstadir
Vid bilasteedi er gert rad fyrir aningarstad og upphafsstad gonguleida. A dningarstadnum verda
upplysingaskilti, bord og bekkir. Adalgonguleid verdur fra aningarstadnum og upp a pjonustuveginn
og heim ad freedasetri og gestastofu, einnig génguleidum milli bygginganna. pa er gert rad fyrir
fraedslustigum 4 svaedinu, baedi nidur ad Oxnadalsd og umhverfis byggingarnar og adliggjandi minjar.
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Stadsetning freedslustiga a skipulagsuppdraetti eru til skyringar og ekki bindandi. Gert er rad fyrir ad
gonguleidirnar verdi ymist sem malarsallastigar eda steinlagdir stigar sem liggja i nattirunni eda
svifandi timburstigar i nattdrunni. Stigar verda pannig hannadir ad adgengi um pa verdi audvelt fyrir
alla, t.d. med vidradanlegum halla.

Gert er rad fyrir 68rum aningarstad par sem nu standa efri UtihGs en pau verda fjarleegd. A
aningarstadbnum verda upplysingaskilti, bord og bekkir. Gert er rdd fyrir stikadri gonguleid fra
aningarstadnum og upp ad Hraunsvatni en par er um ad raeeda gonguleid sem er pegar stikud i dag.

2.4 Lodir
Lédarmork eru synd & skipulagsuppdreetti og steerd l6dar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir l68armorkum, malsetningu |6dar og I6darstaerd a maelibladi.
Par sem misraemi er gildir mzeliblad.
Gert er rad fyrir tveimur 16dum innan skipulagssvaedisins, annarsvegar 168 umhverfis ndverandi
fraedasetur og vélageymslu og hins vegar umhverfis nedri Utihds (hlada og fjarhus) par sem gert er
rad fyrir gestastofu.

2.5 Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 [6dum og skulu byggingar byggdar innan peirra.

2.6 Veitur

Samrad skal haft vid Horgarsveit og adra videigandi adila vegna framkveemda vid lagnir.

2.6.1 Neysluvatn

Vatnsoflun 4 sveedinu er med einkaveitu/uppsprettu sem er skammt ofan vid freedasetrid og mun
uppspretta pessi einnig pjona fyrirhugadri gestastofu. Stadsetningu vatnsveitu (brunnsvaedi) ma sja
a deiliskipulagsuppdraetti.

2.6.2 Rafmagn
Rarik sér svaedinu fyrir rafmagni um jardstreng, en strengur pessi liggur medfram adkomuvegi fra
gamla pjédveginum sem er adeins vestar ndverandi pjédvegar.

2.6.3 Fraveita

Innan skipulagssvaedisins er eitt hreinsivirki fraveitu en frarennsli fra freeGasetrinu er leitt i petta
hreinsivirki. Stadsetningu hreinsivirkis ma sja a deiliskipulagsuppdraetti en pad er ndlaegt
adkomuveginum nordan freedasetursins.

Gert er rdd fyrir nyju hreinsivirki fraveitu og siturlognum austan vid fyrirhugada gestastofu, en
frarennsli fra salernum, handlaugum og goélfum gestastofunnar verdur veitt i hreinsivirkid.
Stadsetning a skipulagsuppdreetti er adeins til leidbeiningar og skal nakveem stadsetning
hreinsivirkis og siturlagna unnin i samradi vié Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra.

Adgengi ad hreinsivirki skal vera pannig ad audvelt sé fyrir 6kutaeki ad komast ad til teemingar og
eftirlits.



Kerfid skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp. Fragangur hreinsivirkis og siturlagna skal vera vandadur i alla stadi, pannig ad
engin mengun stafi af.

2.7 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1.5 eru skradar 23 fornleifar og sjast enn yfirbordsummerki um paer
flestar. Minjar innan marka skipulagsins voru metnar i storhaettu i minjaskraningu.

Steerstur hluti deiliskipulagsreitsins naer pvi yfir mjog viokveemt sveedi, fra sjonarhdli minjaverndar,
b.e. gamla heimatunid.

Fornleifaskraning pessi var hofd til grundvallar vinnu vid deiliskipulag og tekid er tillit til minjastada
i vinnu vid deiliskipulag og reynt ad koma i veg fyrir ad minjar verdi fyrir raski vegna framkvaemda.

Samrad verdur haft vid Minjastofnun vegna framkveemda i nand vid fornleifar. Sérstok voktun
verdur vid framkveemd bilasteedanna og vegtengingarinnar vegna fornminja 4 svaedinu.

Minnt er & 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifar i haettu, en par segir:

,Hver sd sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun islands
vidvart dan tafar. Ef fyrirsjdanlegt er ad minjastadur spillist vegna breyttrar landnotkunar eda
framkvaemda skal framkveemdaradili eda vidkomandi sveitarfélag gera Minjastofnun islands
vidvart med sannanlegum haetti med minnst fjégurra vikna fyrirvara ddur en deetladar
framkvaemdir hefjast og lysa peim breytingum er af framkvaeemd mun leida. Minjastofnun [slands
dkvedur ad undangenginni vettvangskénnun hvort frekari rannsoknar er porf, hvort gera skuli
tillégu um fridlysingu eda hvort fornleifarnar megi vikja og pé med hvada skilmdlum. Oheimilt er
ad veita leyfi til framkvaemda fyrr en dkvérdun Minjastofnunar slands liggur fyrir. Stofnunin skal
hafa samrdd vid Umhverfisstofnun pegar fjallad er um blandadar minjar, p.e. menningarminjar
sem einnig teljast til ndtturuminja.”

Ef fornminjar sem a6ur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd an tafar og tilkynna fundinn til Minjastofnunnar islands eins og 24. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012 kvedur & um, en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i j6kli, skal
skyra Minjastofnun [slands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢ landeiganda
og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru kunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun
[slands ldta framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar islands.”



3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um byggingar og framkvaemdir i tengslum vid
deiliskipulag petta.

3.2 Breytingar d husum
Gert er rad fyrir moguleika & endurbyggingu nuverandi hus innan byggingarreita 4 [66um.

Almennt gildir ad vid allar breytingar @ hisum og mannvirkjum og ytri umgjord peirra skal taka rikt
tillit til nuverandi yfirbragds bygginga. b3 skal pess geett ad sémi sé syndur upphaflegum
byggingarstil og hlutféllum hidsa og mannvirkja.

Oheimilt er ad breyta peim mannvirkjum sem sett eru undir hverfisvernd nema ad undangengnu
samradi vid Minjastofnun.

3.3 Hoénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem meliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd, reglugerd um
framkvaemdaleyfi og adrar videigandi reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
[68armorkum, skjélveggi @ 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir tlit og fyrirkomulag mannvirkja
a 16dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.4 Meelibl6d

Maeelibl6d syna steerdir 160a, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda 4 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a maelibladi fyrir hverja 160.

3.5 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samrami vid byggingareglugerd og samkveemt dkvaedum sem
Horgarsveit setur. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og greidur en pess jafnframt gaett ad
sorpilat séu ekki aberandi.

3.6 Fragangurléda
Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid byggingareglugerd.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fradgang a sinni 163 og ber dbyrgd a ad paer séu i samreemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum svaedum i peirri had, sem synd er 4 maeliblodum,
og bera allan kostnad af pvi.



4 Sérakvaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 A - Gestastofa

Gestastofa verdur pad sem nu eru tvo sambyggd Utihds @ baejarhdlnum. Vestara husid var hlada og
eystra husid fjarhus. Gert er rad fyrir ad Utveggir hisanna munu flestir standa en veggirnir verda
hakkadir auk pess sem byggt verdur vid fjarhudsin til austurs dsamt pvi ad nidurgrafin vidbygging
verdur vid hlodu til sudurs. bak beggja ndverandi husa verda endurgerd en pakform sem maenispak
verdur obreytt.

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja gestastofu a8 1-2 hadum (auk lagnakjallara) med
grunnfleti ad hdmarki 440 m?2.

pakform beggja husa skal vera dbreytt sem maenispak.

Vestara husid skal vera med hdamarkshaed 8,2 m og vegghaed ad hamarki 6,9 m fra gélfkota.
Heimilt er ad hafa kvist a vesturhlid hussins eins og fyrir er.

Eystra husid skal vera med hamarkshaed 5,4 m og vegghaed ad hamarki 4,4 m fra golfkoéta.

pakfletir skulu vera raudir og veggfletir hvitir eins og 4 ndverandi hus a baejarhélnum.

4.3 B-Fraedasetur

Innan byggingarreits er heimilt ad endurbyggja ndverandi his med sama yfirbragdi og pad his sem
fyrir er.

Byggingarmagn, pakform, pakhalli, vegghaed og maenishaed skal vera i samrami vid ndverandi hus.

pakfletir skulu vera raudir og veggfletir hvitir eins og 4 naverandi byggingu.

4.4 C-Vélageymsla

Innan byggingarreits er heimilt ad endurbyggja naverandi his med sama yfirbragdi og pad hus sem
fyrir er.

[ husinu verdur heimilt ad koma upp salernisadstédu fyrir gesti svaedisins.

Byggingarmagn, pakform, pakhalli, vegghaed og maenishaed skal vera i samrami vid nldverandi hus.
pakfletir skulu vera raudir og veggfletir hvitir eins og & ndverandi hus.



5 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aatlana.
Fyrirhugud vegaframkveemd fellur pé undir 1id iii (a) i 2. tolulid 2. vidauka laganna par sem
skipulagssveedid er & nattiruminjaskra. bar sem vegaframkveemdir eru i um 300 m fjarleegd fra
strandlengju & nattdruminjaskra er ekki talid ad framkveemdin sé a vidkveemu sveedi og hafi ahrif.

Gerd verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010.

Helstu framkvamdir skv. deiliskipulagi eru:

e Bilastaedi fyrir 38 bila og 3 rutur auk akstursleida

e Breikkadur naverandi aGkomuvegur og ny vegtenging ad bilastzedi
e Gestastofa, endurbygging a niverandi utihisum

e GoOngustigar og stikadar gonguleidir

e Aningarstadir

e Hreinsivirki fraveitu

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi neikvaed umhverfisahrif. beir skilmalar eru m.a. settir ad
vid allar framkvaemdir (adkomuvegur, bilastaedi, stigar, stikadar leidir, dningarstadir og gestastofa)
verdi virding fyrir nattarunni latin rdda for og ad framkvaemdir skuli falla sem best ad umhverfi sinu
og raski haldid i lagmarki og ad fornminjum verdi ekki raskad.

Rask verdur a heimatulninu par sem eru fyrirhugud bilastadi og vegtenging. Mikil ahersla verdur
16gd 4 ad framkvaemdin falli vel ad umhverfinu med videigandi landmdtun umhverfis bilastaedin m.a.
med jardvegsmon austan bilasteedanna en uppurtekt ar bilasteedunum verdur nytt i monina.
Tilgangur jardvegsmanarinnar er ad ,fela bilastaedin® ad hluta, pad er ad milda asynd ad peim fra
pbjodvegi en jardvegsmonin verdur métud og klaedd pannig ad hun verdi hluti af adliggjandi nattaru.

Sérstok voktun verdur vid framkvaemd bilasteefanna og vegtengingarinnar vegna fornminja a
svaedinu. Vegna framkvamda i nand vid minjar eru peir skilmalar settir ad allar framkvaemdir skulu
unnar i samradi vid Minjastofnun islands og vegna pess eru ahrif 4 minjar talin éveruleg, eda
mogulega 6ljods.

Jakveed umbhverfisahrif verda vegna betri adkoma akandi umferdar, betri styringar gangandi
umferdar um svaedid med gonguleidum og vegna adstodu fyrir ferdamenn a svaedinu sem gert er
rad fyrir i deiliskipulaginu.

Ekki er talid ad uppbygging skv. deiliskipulagi hafi neikvaed umhverfisahrif og frekar er talid ad
fyrirhugudu uppbygging og adgerdir hafi jakvaed umhverfisahrif fyrir pa sem sxkja sveedid heim.
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