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1 YFIRLIT

1.1 VIDFANGSEFNI

Deiliskipulag Hjalteyrar var unnid i tveim aféngum. Fyrri afangi var unninn af Kollgatu arkitektur,
Akureyri a drunum 2008-2010. Skipulagid var auglyst en 66ladist ekki formlegt gildi. Unnid var eftir
bvi m.a. vid byggingu nyrra verbuda vid hofnina. i skipulaginu var gert rad fyrir nyrri ibtidarbyggd og
fristundahUsabyggd & brekkunni en skipulagid nadi ekki til gdmlu byggdarinnar. Arid 2014 akvad
skipulagsnefnd ad gert yrdi deiliskipulag fyrir allt sveedid innan péttbylismarka Hjalteyrar samkveemt
adalskipulagi Horgdarsveitar med dherslu a gdmlu byggdina. Skipulagslinur deiliskipulagsins fra 2010
eru nyttar ad mestu leyti par sem pzer eiga vid.

Deiliskipulagid er unnid a Teiknistofu arkitekta, Gylfi Gudjénsson og félagar ehf. af Lilju Filippus-
déttur og Arna Olafssyni. Anna Kristin Gudmundsdottir gerdi tilldgu um ljésvistarskipulag.

[ skipulaginu eru eftirtalin meginatridi:
e Fjolgun ibudarléda i brekkunni vid Brekkuhus
e Fjolgun |80a fyrir fristundahus noréan byggdarinnar
e Tjaldsvadi, bilastaedi og smahysi 4 tini sunnan byggdarinnar 4 brekkunni
e Gangstétt vid Hjalteyrarbraut fra efri byggd nidur a eyri
e Aukin byggd & eyrinni; ibudir, verslun og pjénusta
e Samkomusvaedi og leiksvaedi a eyrinni
e Afmorkun gétu og bilastaeda vid verksmidjuna
e Staekkun Kveldulfsbryggju
e Takmorkun umferdar ut 4 Grandann
e Gongustigur umhverfis Hjalteyrartjorn og fuglaskodunarhus i brekkurétum ofan tjarnar
o Afmorkun hverfisverndarsveedis gémlu byggdarinnar
e Tillaga um verndarsvadi i byggd
e Leidarvisir um ljdsvistarskipulag

Huasakénnun sem nzer til allra bygginga innan skipulagssveedisins hefur verid gerd dsamt samantekt
um sogu og uppbyggingu porpsins. Liggur hun til grundvallar vid gerd deiliskipulagsins.

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med byggingar- og skipulagsskilmalum, skipulagsuppdrattur
dags. 7. des. 2017 (tillaga) og skyringaruppdrattur dags. 7. des. 2017.

1.2  SKIPULAGSSVEDID

Skipulagssvaedid midast vid péttbylismork Hjalteyrar i adalskipulagi Horgarsveitar. Svaedid neer til
Hjalteyrarskodla i vestri, nordur ad Arnarholti, ad undanskildum Eyrarbakka, Hvammi og Arnarholti,
sudur yfir naverandi tun vid Hjalteyrarbraut og til sjdvar i austri. Skipulagssvaedid er um 80,5 ha ad
flatarmali.



1.mynd.  Skipulagssvaedid @ loftmynd.

1.3 MEGINATRIDI

S6gu byggdarinnar ma rekja til aldamdtanna 1900 og er hin ad morgu leyti sérsteed. Gerd er grein
fyrir henni i hdsakdnnun Hjalteyrar.

[ skipulaginu er lagt til ad halda einkennum porpsins og ad styrkja dsynd pess. Markmid skipulagsins
er ad skilgreina 168ir, gotur og opin svaedi fyrir uppbyggingu og umhverfisvernd & Hjalteyri i
samraemi vid framtidarsyn sveitarfélags og hagsmunaadila.

Settir eru skilmalar um husgerdir sem munu stydja gomlu byggdina sem fyrir er. Skipulaginu er
einnig setlad ad vera leidbeinandi fyrir hisbyggjendur og pa sem halda vid eda hyggjast breyta eldri
hdsum.

Gert er rad fyrir nokkurri péttingu byggdarinnar a eyrinni sem ztlad er ad styrkja baejarmyndina.
Fjoldi bygginga sem stadid hefur 4 eyrinni hefur verid fjarlaagdur. Umhverfi, yfirbragd og baejarmynd
hefur verid sibreytilegt allt eftir pvi hvernig atvinnutaeki, byggingar og 6nnur mannvirki hafa verid a
hverjum tima. Gott deemi er verksmidjan sem hafdi gridarlegar breytingar i for med sér pegar hdn
var reist og setur mark sitt & umhverfid sidan. Breyttar forsendur og atvinnulif hafa pannig avallt
haft ahrif a beejarmyndina. Eftirsja er af mérgum peirra hisa sem adur stédu a eyrinni pott nidurrif
beirra hafi eflaust pott rokrétt Ut fra forsendum pess tima.

Styrking baejarmyndar Hjalteyrar mun ekki felast i pvi ad endurskapa eitthvert timabil eda horfnar
byggingar. Lagt er til ad styrkja peer husaradir sem setja mestan svip 4 stadinn og pa helst
hiasarédina med sjonum. bar er gert rad fyrir prem nyjum hdsum. Jafnframt er gefinn kostur &
endurbotum eda endurnyjun tveggja nylegra hdsa sem ekki falla vel ad yfirbragdi stadarins, p.e.
kaffihdssins & eyrinni og Systrakots undir brekkunni. Adrar endurbzetur & umhverfinu felast i
breytingu og fragangi gatna- og stigakerfis.



Midad er vid megindraetti péttbylisuppdrattar adalskipulags Horgarsveitar par sem gert er rad fyrir
ibudarsvaedi, hafnarsveedi, svaedi fyrir verslun og pjonustu og athafnasveedi par sem verksmidjan
stendur. Svaedi fyrir hefdbundin fristundahus er uppi a brekkunni og er peim ekki blandad saman vid
ibudarbyggd. | samraemi vid pad er midad vid ad 6ll iveruhls & eyrinni verdi skrad sem ibudarhus.
Poétt morg ibudarhlsanna a eyrinni séu nu nytt sem sumarhus verda pau ekki skrdd sem slik. Nyting
goémlu husanna & eyrinni sem sumarhusa er pannig 4 forsendum umhverfis og stadaranda. Ekki er
gert rad fyrir busetu 4 hafnarsvaedinu.

Aform um nytingu verksmidjunnar eru i deiglunni og er adeins ad hluta tekid mid af niGverandi
dezetlunum i deiliskipulaginu. Rekstrar- og framkvaemdaaform munu eflaust krefjast breytinga 3
deiliskipulaginu pegar pau liggja fyrir med skyrari haetti.

Deiliskipulag er verkfeeri til pess ad halda utan um préun hins manngerda umhverfis. Med pvi ad
koma @& deiliskipulagi Hjalteyrar er kominn vettvangur fyrir formlega umfjéllun um breyttar
forsendur og nyjar hugmyndir um starfsemi eda framkvaemdir. Ekki verdur allt fyrirséd med gerd
deiliskipulags heldur mun pad verda nytt til pess ad halda utan um akvardanatéku um uppbyggingu,
umhverfismal og préun svaedisins. bad verdur gert med formlegum breytingum og bpeirri
lydraedislegu umfjollun felst i akveedum skipulagslaga um framlagningu og kynningu
skipulagstillagna.

2. mynd.  Brekkuhus, efri gata. 3. mynd.  Brekkuhus, nedri gata.

4. mynd.  Tjarnargata 5.mynd. Budagata



2 HELSTU FORSENDUR

2.1 SaGa

péttbylid 4 Hjalteyri byggdist upp nokkru fyrir aldamétin 1900. Var par verslunarstadur og
utgerdarstdd. Um tima var mikil sildarvinnsla & Hjalteyri og pyrptist pangad fjoldi félks & sumrin,
baedi innlent og erlent’. Athafnamadurinn Thor Jensen stofnadi fyrirtaekid Kveldulf hf. sem keypti
Hjalteyri og jardir upp til fjalls. Arid 1937 byggdi pad staerstu sildarverksmidju i Evrépu 4 Hjalteyri
sem var starfraekt til 1966. Eftir ad sildin hvarf breyttist atvinnulifid i plassinu. Smabatadtgerd jokst
og dnnur starfsemi tok vid s.s. nidursuda, fiskverkun KEA, hausapurrkun og tilraunir med ludueldi.” i
dag er par smabatautgerd og ymis starfsemi sem fram fer i sildarverksmidjunni. Sildarverksmidjan er
radandi i yfirbragdi byggdarinnar a eyrinni vegna staerdar sinnar en pyrping gamalla hudsa vid
hofnina og undir brekkurétinni setur svip a byggdina og gefur henni akvedin einkenni. Nyrri byggd er
uppi @ brekkunni. Saga byggdar a Hjalteyri er rakin i Hisakdnnun Hjalteyrar 2017 og er par lagt mat

a byggd og byggingar.

2.2 STAPHATTIR OG BYGGDAPROUN

Skipulagssvaedid neer fra sjdvarmali og upp i 75 m.y.s. Landslagid markast af 15 til 30 m harri brattri
brekku. Undir brekkunni skagar flatlend eyri Gt i fjordinn en & henni er tjérn innan vid malargranda. i
brekkurdtinni og a eyrinni standa elstu hasin i porpinu en uppi @ brekkunni er byggd fra midbiki
sidustu aldar. Utar 4 eyrinni er gamla sildarverksmidjan en hdn hysir i dag ymsa athafnastarfsemi og
syningarsal fyrir listvidburdi. Richardshus, reisulegt ibudarhus, stendur nyrst & brekkubraninni. Var
pad byggt fyrir framkveemdastjéra sildarverksmidjunnar, Richard Thors. Einnig var annad glaesihus,
Asgardur, byggt fyrir verksmidjustjorann, Pétur Jénsson. Stendur bad stakt fremst 3
brekkubruninni.?

6. mynd.  Einfalt landlikan sem synir megindreetti landslags og byggdar & Hjalteyri.

! Galmastrond, 1949.
? Hjalteyri, 2003.
* Hjalteyri, 2003.



Fjoldi fastbusettra i porpinu er 6ljés par sem morg hlsanna eru nytt sem fristundahus. Margir peir
sem nyta hus sin til sumardvalar eiga raetur sinar ad rekja til Hjalteyrar. Skégraekt er i brekkunni ofan
eyrarinnar og trjalundir eru vida i porpinu.

Hjalteyrartjorn er rimlega 7 ha sjavarlén med fjolbreyttu fuglalifi. A grandanum verpir kria, tjaldur
og sandlda. Andavarp er a tjarnarbakkanum ad vestan. bar verpir skafond, stokkond, raudhofdaond,
urtond, havella og edarfugl og hrafnsond hefur verpt pad undanfarin ar. Kriuvarp er einnig i
brekkunni ofan tjarnarinnar. Liklegt er ad ds hafdi alla tid verid milli tjarnar og sjdvar en hann var
bruadur upp ur 1900 pegar byggt var & grandanum. Sidar var steyptur stokkur gerdur til pess ad
tryggja flaeedi um 6sinn. Stokkurinn eydilagdist um 1980 vegna umferdar stdrvirkra taekja. Sidan pa
hefur verid reynt ad tryggja fleedi milli sjavar og tjarnar med rérum i gegn um grandann en i kjolfarid
urdu breytingar a tjoérninni med minnkandi seltu og hefur ekki verid fiskur i henni sidan. Einnig hafa
ordid fl6d 4 eyrinni par sem tjornin hefur fyllst af leysingavatni ofan af brekkunni. Medaldypt
tjarnarinnar er um 2 m en mesta dypi er um 5 m. Hjalteyrartjorn er hverfisverndud.

Arid 1975 var hafist handa vid ad leita ad heitu vatni med borun & Hjalteyri. b4 reyndist arangur
godur og uppi voru hugmyndir um uppbyggingu hitaveitu fyrir Akureyri. Mikil umskipti urdu pegar
vinnsla héfst & Arnarnesi vid Hjalteyri arid 2003 en ny vinnsluhola er med afkastamestu
laghitaholum landsins.* Var hitaveita 16gd til Akureyrar og i péttbylid & Hjalteyri, um 20-30 ibudir og
sumarhus 4 svaedinu.

Veitustédvar eru tveer, ein med heitu vatni 4 Arnarholti og 6nnur med kéldu vatni nokkud ofan vid
Brekkuhus.
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7.mynd.  Hjalteyri, yfirlitsuppdrdttur

4 Samorka, 2006



2.3  TENGSL VID APRAR AZTLANIR

2.3.1 ADPALSKIPULAG HORGARSVEITAR 2012-2024
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8. mynd.  Adalskipulag Hérgdrsveitar, péttbylisuppdrattur Hjalteyrar.

Eftirtalin dkveedi eru um Hjalteyri i adalskipulaginu:

KAFLI4.1.1 iBUDARBYGGD

Ny svaedi fyrir ibudarbyggd verdi i gddum tengslum vid ndverandi ibudarbyggd og klarad
verdi ad nyta aud svaedi innan ndverandi ibudarbyggdar 4dur en uppbygging hefst 4 audum
svaeedum.

A beim ibudarsvaedum er aeskilegt ad hafa eftirfarandi téflu um nytingarhlutfall eftir
husagerdum til vidmidunar pegar unnid er deiliskipulag eda pad endurskodad:

Husagerdir ibudir / ha nytingarhlutfall

Einbylishus 10-15 0,2-0,4

Radhus 15-25 0,4-0,6

Sambylishus (2-5 ibudir) 25-35 0,6-0,8
KaFLI4.1.2 FRISTUNDABYGGD

Skipulagt verdi svaedi undir fristundabyggd 4 Hjalteyri noréan vid nuverandi ibudarbyggd.
Fristundahus verdi i samraemi vid gildandi deiliskipulag. A fristundasveedum skulu 168ir ad
jafnadi vera & steerdarbilinu % - 2 ha, nytingarhlutfall skal midast vid 0,03 pé pannig ad
byggingar verdi ekki staerri en 150 m2,



Nr. Heiti sveedis Lysing
F-1 Grimsstadabyggd A svaedinu er heimilt ad gera rad fyrir byggd
fristundahdsa. Honnun byggdarinnar skal mida ad
bvi ad byggdin falli vel ad landslagi, s.s. med
stadsetningu husa, haedarsetningu, formi bygginga
og efnis- og litavali. Sterd sveedis 4,5 ha. |
deiliskipulagi sem sampykkt var 2011 er gert rad fyrir
10 hdsum & svaedinu.
KAFLI 4.1.4 AFPREYINGAR OG FERDAMANNASVZDI
Nr. Heiti svaedis Lysing
AF-1  Brekka A svaedinu er fyrirhugad tjald- og hjélhysasvaedi
asamt peim moguleika ad vera med torgsoluhus og
[étta afpreyingu sem haegt er ad koma upp a sumrin.
Nanari dkvaedi verda sett i deiliskipulagi. Steerd
svaedis 3 ha.
KAFLI4.1.5 OPIN SVADI
Nr. Heiti svaedis Lysing
0-1 Skograektarsvaedi Skograekt og dtivistarsvaedi innan byggdar &
Hjalteyri. A svaedinu er gert rad fyrir aframhaldandi
skogreaekt til skjols sem og gerd stiga og aningastada.
KaFLI 4.2.1 VERSLUN OG PJONUSTA

Nytingarhlutfall & verslunar- og pjénustusveedum skal almennt vera ad medaltali um 0,2-0,6.

Nr. Heiti svaedis Lysing
Vb-1  Hijalteyrarvegur Verslunar- og pjonustuldd, steerd 0,5 ha. Uppbygging
samkvaemt deiliskipulagi.
Vb-2  Gamli grunnskali A svaedinu er ferdapjonusta, gisting og veitingar.
Staerd sveedis 0,8 ha.
KAFLI4.2.3 ATHAFNASVZDI

Nytingarhlutfall & athafnasveedum skal almennt vera ad medaltali um 0,3 - 0,6.

Nr. Heiti svaedis Lysing
AT-1  Verksmidjan a Hjalteyri Gert er rad fyrir athafnastarfsemi, s.s. verkstaedum,
minnihattar fiskvinnslu, lagerhusnaedi, skrifstofum
o.fl. Steerd svaedis 2,5 ha.
KAFLI4.2.4 IDNADARSVADI

Nytingarhlutfall & idnadarsveedum skal almennt vera ad medaltalium 0,2 - 0,5.

Nr. Heiti svaedis Lysing
-1 Arnarholt Veitust6d fyrir heitt vatn, staerd 16dar 0,3 ha
-2 Vatnstankur Veitustod fyrir kalt vatn.




KarLI 4.2.5 HAFNARSVADI

Tryggt verdi edlilegt svigrum fyrir préun smdabatahafnar.

Logd er ahersla @ ad gott frambod & 168um undir hafnseekna starfsemi og uppbyggingu
verbuda.

Nytingarhlutfall & hafnarsveedum skal almennt vera ad 0.2 — 0.6.

Nr. Heiti svaedis Lysing

H-1 Hofnin & Hjalteyri Smabatahofn. Svigrum verdi fyrir nybyggingar sem
falla ad nytingu svaedisins fyrir hafnseekna starfsemi.
Studlad verdi ad adladandi dsynd mannvirkja og
vondudum umhverfisfragangi. Staerd svaedis 1,5 ha.

KarLi 4.3.1 OBYGGD SVADI

Afram verdi unnid ad daetlunum um skdgraekt og uppgraedslu i nagrenni Hjalteyrar.

KarL 4.3.4 HVERFISVERNDARSVADI

Hverfisverndarsveedi a Hjalteyri er vegna natturuverndar.

Hverfisverndarakvaedi: Halda skal byggingaframkvaemdum i lagmarki og pess geett ad paer
leidi til eins litillar roskunar og kostur er.

Stefnt er ad pvi ad settar verdi verndar- og umgengnisreglur um hverfisverndada svaedid
sem tryggi vardveislu pess sem nattdruverndar- og Utivistarsvadi.

Nr. Heiti svaedis Lysing

HV-1  Hjalteyri og Hjalteyrartjorn | Hjalteyrartjorn er sjavarlon sem lokast hefur fra
sjonum med malarrifi, sem sjorinn hefur myndad
med tilfeerslu efnis Ur néfunum rétt fyrir utan. Sidan
hefur 16n lokast inni & bak vié rifid, p.e.
Hjalteyrartjorn. Tjornin mun vera alldjup og par var
adur fyrr nokkur silungsveidi. Fjolbreytt fuglalif er i
tengslum vid svaedid. Innan hverfisverndarsveedisins
eru einnig minjar.

SAMHENGI VID ADALSKIPULAGSAKVADI:

Deiliskipulagid er unnid i samreemi vid landnotkunarakvaedi adalskipulagsins. P6 er ekki gert rad fyrir
nytingu sveedis fyrir fristundabyggd nyrst og vestast a skipulagssvaedinu vegna ndaegdar vid borholur
Nordurorku. bar er i deiliskipulaginu gert rdd fyrir opnu, 6byggdu svaedi. Vid endurskodun adal-
skipulags verdi metid hvort pessi landnotkunarreitur verdi felldur at.
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2.3.2 ELDRA DEILISKIPULAG

A 4drunum 2008-2010 var unnid deiliskipulag ibudarsvaedis & Hjalteyri par sem gert var rad fyrir 9
ibudarlé6dum sunnan nuverandi byggda r og nyjum verbudum vid hoéfnina. Arid 2014 var gerd
breyting a peirri daetlun vid verdbudirnar og byggt hefur verid eftir peim hugmyndum. Vegna agalla
a malsmedferd telst skipulagid ekki hafa gildi.

[

9. mynd.  Skipulag d Hjalteyri, unnid 2008.

10. mynd. Breyting, gerd 2014 par sem verbudir austan Budagdétu eru felldar ut og fristundalddir sunnan byggdar einnig.

2.4 HUSAVERND

Ekkert hus a Hjalteyri er fridlyst. His og mannvirki sem eru 100 ara eda eldri eru fridud skv. almennum
akvaedum i VIl kafla laga um menningarminjar nr. 80/2012. Tiu hds & Hjalteyri eru eldri en 100 ara eda
verda pad & naestu premur arum. bau eru:
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Hus/mannvirki Byggingarefni Byggingarar

Knutshus timbur 1885
Budagata 7, Gamla hotelid timbur 1900
Fridrikshus timbur 1901
Templarinn timbur 1905
Sigurdarhus timbur 1907
Moéllershus timbur 1908
Hoételid timbur 1912
Braedraborg steypt 1918
Péturshus timbur 1918
Hjalteyrarviti stal 1920

Bent er 4 ad i logum um menningarminjar nr. 80/2012 kemur fram ad eigendum husa og mannvirkja
sem ekki njéta fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr er skylt ad leita alits hja Minjastofnun islands med
minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytja eda rifa.

5 3
-

11. mynd. Fridud hus @ Hjalteyri. Merkt med raudu.
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12. mynd. Knutshus
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16. mynd. Sigurdarhts og Mbllershus 17. mynd. Hdtelid

18. mynd. Péturshus 19. mynd. Vitinn
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Fridad vegna aldurs
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Hjalteyrar (névember 2017).

d Hjalteyri skv. husakénnun

20. mynd. Vardveislugildi husa
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2.5

FORNLEIFASKRA

Fjolmargir minjastadir voru skradir & Hjalteyri i fornleifaskra (adalskra) fyrir Arnarneshrepp. pad eru
minjastadir merktir EY-072:023 til EY-072:058 i landi Ytri-Bakka. Medal peirra eru gomlu husin a
Eyrinni en ummerki um flesta adra minjastadi voru talin horfin med 6llu.”

Fornleifaskraning a Hjalteyri i landi Ytri-Bakka og Arnarness var unnin af Katrinu Gunnarsdéttur

fornleifafraedingi haustid 2017°. Skradar voru 16 minjar innan deiliskipulagssvaedisins. Sumir stadir eru

einungis heimildir um horfin mannvirki s.s. his og bryggjur en annars stadar eru greinileg ummerki,

toftir og gardlog. | hisakdnnun Hjalteyrar er enn fremur itarlega gerd grein fyrir byggingarsdgu porpsins

og horfnum byggingum. Skradir minjastadir eru merktir med takni inn a deiliskipulagsuppdratt og

Utlinur peirra syndar a skyringaruppdraetti.

Aréttud eru akvaedi 24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar:

24. gr. Adur ékunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem ddur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jar@ar, sjdvar, vatns eda i jokli,
skal skyra Minjastofnun Islands frd fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢
landeiganda og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn.

Ef fornminjar sem ddur voru kunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stodva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands Idta framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo
fliott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar [slands.

Minjastofnun [slands er heimilt ad stédva framkvaemdir i allt ad fimm virka daga medan
rannsokn fer fram hafi stofnunin rékstuddan grun um ad fornminjar muni skadast vegna
framkvaemda. Verdi ekki ordid vid fyrirmaelum stofnunarinnar um sté8vun framkveemda er
henni heimilt ad leita atbeina I6greglu ef med parf til ad framfylgja peim og beita dagsektum i
pvi skyni, sbr. 55. gr.

> Fornleifaskraning i Arnarneshreppi. I. bindi.

6

Katrin Gunnarsdottir. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags i landi Ytri-Bakka og Arnarness & Hjalteyri i

Horgarsveit. Jandar 2018.
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3 DEILISKIPULAG

Markmid med gerd skipulagsins er ad skilgreina 168ir, gotur og opin svaedi fyrir uppbyggingu og
umbhverfisvernd & Hjalteyri i samraemi vid framtidarsyn sveitarfélags og hagsmunaadila. Skipulags-
og umhverfisnefnd lagdi aherslu 3 eftirtalin atridi vid gerd deiliskipulagsins:

e imynd gamla sjavarporpsins verdi haldid og hun styrkt.

e Hugad verdi ad skilmalum og/eda leidbeiningum vegna endurgerdar eldri husa.

e Skodadir verdi moguleikar 4 uppbyggingu 4 eyrinni. Til greina kemur pétting vid hételid og
kaffihisid med pad ad markmidi ad styrkja yfirbragd byggdarinnar.

o Adgengi ad opnum sveedum verdi baett, leidir stikadar og sett upp upplysingaskilti.

Lagt er til ad gamla porpsmyndin & eyrinni fai ad nj6ta sin og ad hun verdi styrkt. A sidustu drum
hafa tvo hus og nokkrar verbudir risid i skordum husaradarinnar vid Budagotu. Til ad styrkja pa
husarod enn frekar er lagt til ad byggd verdi prju hus austast i rédinni i svipudum hlutféllum og
goémlu husin. Hasunum er skipad pannig ad Budagata liggi ad Hjalteyrarbraut 4 méts vid kaffihasid
pbannig ad pad baedi sjaist fra sjé og ad padan verdi utsyni milli hisanna at a sjéinn.

Nuverandi byggd & brekkunni var reist vid tvaer gotur a milli 1940 og 1950. Gert er rad fyrir ad
goturnar verdi tengdar saman og teljist ein ibudargata, Brekkuhus. bar er gert rad fyrir 19 nyjum
ibadarhisum sem munu styrkja ndverandi byggd.

Ny hus skulu falla vel ad byggdinni og fylgja skilmalum skipulagsins. Til greina kemur ad setja nidur
flutningshus & eyrinni, falli pau vel ad skilmalum deiliskipulagsins.

3.1 ALMENN AKVADI

3.1.1 ALMENNAR GAPAKROFUR

Log0 er dhersla @ vandada honnun bygginga baedi hvad snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi
ad byggingar & svaedinu geti talist god, natimaleg byggingarlist par sem saman fara sjonarmié um
hagkvaemni, notagildi og gadi auk pess sem paer skulu taka mid af yfirbragdi og meelikvarda gémlu
byggdarinnar. Unnt er ad fella ny hds ad gamalli byggd med pvi ad nyta somu Utfeerslur, efni og
Utlitsatridi og eru i gdmlu hdsunum en einnig med ndtimalegri ndlgun par sem meginatridi, staerdir,
hlutfoll, efni, litir eda adrir einkennandi paettir eru virtir pannig ad ur verdi samstaed heild hidsa sem 3
sinn hatt geta verid dlik eda fulltrdar dlikra tima. Natimalegar byggingar skulu falla vel ad pvi sem fyrir
er bannig ad paer verdi ekki einleikarar 4 svidinu heldur hluti heildar. Akveedi um adlégun ad gémlu
byggdinni eiga ekki vid nybyggingar vid Brekkuhus.

Byggingarfulltrdi skal meta pessa paetti sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu adalteikninga og getur
hafnad umsoékn telji hun hana ekki uppfylla almennar og sjalfsagbar krofur ad pessu leyti b6 svo ad
vidkomandi hénnun uppfylli teeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti.
Komi upp dagreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu leitar byggingarfulltrdi alits umhverfis- og
skipulagsnefndar og/eda utanadkomandi fagmanna vid mat a pessum pattum honnunarinnar.

3.1.2 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LOPA

Nyting |6da er skilgreind med hamarks byggingarmagni 4 168 i fermetrum.

A einbylishusalédum er einungis heimild fyrir einni eign. Ef gerd er aukaibud (,,kynslédaibid”) skal hin
vera hluti meginibadarinnar og er 6heimilt ad skilja hana fra adaleigninni sem sjalfstaeda eign.
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Notkun 168a er skilgreind & uppdreetti og taknud med litum. A byggingarreitum er gerd grein fyrir
notkun bygginga med békstofum, p.e.:

E ibudir, einbylishus

F fristundahus

V/b  verslun og pjénusta

Vb  verbudir

Bg  Bilageymsla, batageymsla
A athafnastarfsemi

| iGnadur

S fuglaskodunarhus

3.1.3 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru dregnir a deiliskipulagsuppdraetti utan um ny hds og hds sem ma endurnyja. beir
verda malsettir 8 maelibladi. Hus skulu standa innan byggingarreits. P6 mega pakbrunir na allt ad 0,6 m
ut fyrir byggingarreit og svalir allt ad 1,8 m ut fyrir byggingarreit.

Bil & milli husa skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 ut frad byggingarefni og
fradgangi Utveggja og paks. Timburhus verdur pvi ekki byggt jafn ndlaegt |66amorkum og byggingarreitur
synir nema gerdur verdi eldvarnarveggur a peirri hlid.

3.1.4 FRAGANGURLODA

Landhad & I66amorkum skal vera samkveemt uppgefnum haedarkétum & meeli- og haedarblédum.
Midad er vid ad |6darhaed fylgi beinni linu milli haedarkéta. Su landhad skal na ad lagmarki 1 m inn a
hvora 168 samliggjandi 165a nema |63arhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. |
pessu felst ad oheimilt er ad hafa jardvegsflaa ad 16damorkum. Allt jardrask utan I68amarka er
Sheimilt. Lddarhafar skulu ganga fra bilasteedum med bundnu slitlagi.

Visad er til akvaeda i 68. grein byggingarreglugerdar vegna fragangs l6da og grddurs, sérstaklega lidar
68.3 en par segir: ,,Sé triam plantad vid I68amérk samliggjandi 168a skal haed peirra ekki verda meiri en
1,80 m, nema Iédarhafar beggja 16da séu sammdla um annad. Ef I68amérk liggja ad gétu, gangstig eda
opnu svaedi md trjagrédur nd meiri haed. Ekki md planta havéxnum trjgtegundum naer I66amérkum
adliggjandi l6da en 3,00 m. Lédarhafa er skylt ad halda vexti trida og runna @ I6dinni innan I6damarka.”

Sérakvaedi eru i kafla 3.2 um |68afragang vid Budagotu og Tjarnargotu.

3.1.5 HAPIRHUSA OG GOLFKOTAR

Leidsogukdti golfplotu verdur gefinn upp @ maelibladi. Hann verdur akvardadur eftir desetladri
haedarsetningu lands og |68amarka, ad jafnadi um 20-30 cm yfir gotuhaed vid midja 166. Nedan gotu |
brottu landi getur leidsdgukéti inngangsheedar verid i haed vid gétuhaed eda um 10-20 cm nedar.
Midad er vid ad meginform huss og stefna pess (t.d. maenisstefna) verdi samsida gotu. Fravik skulu
rokstudd.

Gefin er upp hdmarkshad (maenishaed) byggingar og vegghaed midad vid golfkota (leidsogukdta)
inngangshaedar a snidmyndum i kafla 3.2.3.
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3.2

iBUDARHUS

3.2.1 HUsvib BUbAGOTU

Vid Budagotu er gert rad fyrir premur nyjum hdsum. Husin skulu falla vel ad ndverandi byggd og styrkja

heildarmynd og yfirbragd svaedisins. Husin eru ibudarhuds en 4 16dum nr. 4 og 6 verdur einnig heimilt ad

hafa pjénustustarfsemi s.s. ferdapjonustu sem falla skal vel ad husgerd og yfirbragdi hisaradarinnar.

Skilmalar og vidmidunarreglur:

Husin skulu vera hefdbundin hus med maenispaki.

o bakhalli & bilinu 22° (ein had a sokkli) til 38° (haed og ris)

o Hus aldgum sokkli, 0,6-1,0 m.
Pakbrunir mega nd allt ad 0,6 m Ut fyrir vegg.
Pakbrunir/pok skulu helst vera punn med opnum sperrum. Pakbrunir verdi ekki pykkar med
kdssum utan um paksperrur.
bakrennur verdi ekki innbyggdar.
Gluggar standi yst eda utarlega i Utvegg pannig ad gluggaskot verdi ekki djup utan fra.
Gluggagerd getur hvort sem er verid af gamalli gerd eda ndtimaleg. Fordast skal mjog stora eda
Oskipta gluggafleti.
Ekki verdi notud framandi klaedningarefni.

o \Veggir:

= Timburklaedning, larétt eda |6drétt
= Bdrujarn, hefdbundin gerd, |6drétt

o bok verdi barujarnskleedd, med dokkum mettudum litum, t.d. rdstraud eda koksgra.
Melt er med hefébundnum fragangi vid glugga, horn og pakbrinir, p.e i samraemi vid
vandadan fragang klassiskra timburhusa. Ekki verdi notadar punnar blikkafellur.
Nyir kvistir verdi midjusettir eda samhverfir 8 gobmlu hdsunum.
Vegg- og pakhadir nybygginga fari ekki upp fyrir niverandi hus.
Litaval skal vera yfirvegad, fordast skal skeera liti og tiskuliti. Aherslulitir verdi einungis &
einstaka byggingarhlutum s.s. Utihurdum.
Girdingar:

o Girding er heimil utan um gardinn naest huasinu, hefdbundin timburgirding sem falla

skal ad gerd og stil bygginga, haed mest 0,8 m.
o Ekki er leyfilegt ad girda a [66amoérkum framléda ibudarhusa vid Budagétu. Dregin hafa
verid dkvaedamork 3 m fra framhlid hisa sem marka leyfilega girdingu.

Tvo bilastedi verdiinnan hverrar 60ar.

3.2.2 HUs vib TIARNARGOTU

Heimilt verdur ad endurnyja eitt hds vid Tjarnargotu, Systrakot. Skilmdlar um nybyggingu og

lagfeeringar eldri husa eru hlidsteedir skilmalum fyrir byggingar vid Budagotu. Gert verdi rad fyrir einu

bilastaedi innan l6dar.

Ekki er gert rad fyrir girdingum framan vid husin. bess skal geett ad havaxinn grodur feli ekki hdsarodina.

Havoxnum trjdm og runnum verdi ekki plantad framan vié husin.
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21. mynd. Daemi um breytt yfirbragd byggdar med nyjum hisum d eyrinni (synd bld)

3.2.3 BREKKUHUS

Oll nyju husin vid Brekkuhus eru einbylishus a tveimur haedum. Landid er bratt og skal tekid mid af
bvi vid hénnun hdsanna. | 6llum tilvikum verdur nedri haed nidurgrafin ad ofanverdu. Leyfilegt
verdur ad UtblUa aukaibUd innan hverrar eignar, s.k. kynslédaibud. Oheimilt er ad skilja slika
aukaibud fra sem séreign.

Hamarksbyggingarmagn & hverri 168 er 300 m? (heildarflatarmal beggja haeda og bilgeymslu).

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram almennar gaedakrofur i kafla 3.1.1.
Meelt er med pvi ad hdnnun bygginga verdi hagad med peim haetti ad paer myndi skjélgéd og sodlrik
dvalarsvaedi og skjolveggir verdi hluti hudsahdnnunar. bannig verdi reynt ad minnka porf fyrir
uppsetningu umfangsmikilla skjélgirdinga sidar.

Brekkuhus
P efri gata
00 o _00
T
| 28

22. mynd. Kennisnid i nybyggingar vid efri hluta Brekkuhusa.
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Brekkuhus
| nedri gata

23. mynd. Kennisnid i nybyggingar vid nedri hluta Brekkuhusa. Daemi um adlégun ad brattlendi.

3.2.4 BiLGEYMSLUR OG BiLASTADI
Gera skal rad fyrir bilskir med nyjum ibudarhisum, annad hvort innbyggdum eda fristandandi.

Nuverandi hds eru an bilskdra og bilskdrsheimildar innan [68a. Lédin Brekkuhus 22 er skilgreind fyrir
bilageymslu a einni_haed, sem ztlud er hdseigendum nedan gotu par sem ekki gefst kostur &
byggingu bilskdra. Rymi er fyrir 7 bilskdra. Byggingin skal honnud sem ein heild med samreemdu
utliti og fragangi. Ef byggingu verdur afangaskipt skal pad gert pannig ad husid verdi ein heild &
hverjum tima (ekki heimilt ad byggja annad hvert bil). Lagt er til ad efri hluti bilageymslunnar verdi
felldur ad brekkunni og ad torf verdi a paki (ekki skilyrdi).

3,9 Bilageymslur

Brekkuhus
efri gata

Mikligardur

24. mynd. Snid i bilageymslu ofan Brekkuhusa d mdts vid Miklagard.

Bilastaedi nyrra ibudarhusa skulu leyst innan hverrar [66ar, tvo staedi vid hvert hus og er stadsetning
peirra synd a skipulagsuppdraetti.

Innkeyrsla & 168 ma ekki vera breidari en 6 m, eda sem nemur tvéfoldu bilastaedi. Ef porf verdur fyrir
fleiri bilasteedi a 160 og adsteedur gefa kost & sliku, verdur ad leysa adkomu ad peim innan l6dar.
Med breidari innkeyrslum yrdi gengid a geedi gangstétta, umgjord gétunnar yrdi gisnari (girdingar og
grodur) auk pess sem almennum bilastaeedum i gotu geeti faekkad. Bilasteedi vid eldri hus eru leyst
med samsida steedum i gotu og a bilastaedaldd. Heimilt er ad Utbla staedi innan 16dar verdi pvi vid
komid.
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25. mynd. Breytt yfirbragd byggdar synt med einféldu landmadeli (ny hus eru bld).

3.3  LODIR FYRIR VERSLUN- OG PJONUSTU
brjar 168ir eru fyrir verslun og pjénustu nordan Hjalteyrarbrautar nidri & eyrinni.

e Légreist hus, byggt 4rid 2002, stendur & annarri 168inni sem hefur pjénad sem kaffihis. A
168inni er leyfilegt ad reisa baedi staerra og haerra hds i stad pess sem nu er.

e Austan vid pad er gert rdd fyrir hasi fyrir verslun og pjonustu sem falla skal vel ad gémlu
byggdinni.

e Einnig er gert rad fyrir litilli 168 fyrir bataskyli og bryggju vid Hjalteyrartjorn.

e Heimilt er ad hafa pjénustustarfsemi s.s. ferdapjonustu i tveim austustu ibadarhdsunum vid
Budagotu.

Ofan byggdarinnar stendur Hjalteyrarskoli, byggdur arid 1948. Byggingin hefur verid endurnyjud og er
par rekid hoétel og veitingahus. Nordan hussins er byggingarreitur pjonustubyggingu eda geymslu-
husnaedi. Ekki er skilgreindur byggingarreitur um gamla skélann/haételid.

3.4 ATHAFNALODIR

Fjolbreytt starfsemi er i Hjalteyrarverksmidjunni, t.d. hardfiskverkun, kéfunarpjénusta og adstada
listamanna en stor hluti verksmidjunnar hefur verid notadur sem syningarsalur fyrir listviburdi fra
arinu 2008. Hugmyndir eru uppi um upplifunarsyningu tengda hafi og loftslagi i verksmidjunni dsamt
ymissi pjonustu.

Ekki er gert rad fyrir breytingum a ndverandi starfsemi i Hjalteyrarverksmidju i skipulaginu. Komi til
pess verdur gerd breyting a deiliskipulaginu i samraemi vid pau aform.

Heimilt ad ad reka fjolbreytta starfsemi i verksmidjuhusunum, t.d. fiskvinnslu og utgerd,
ferdapjonustu, syningarstarfsemi, vinnustofur og verkstaedi. Buseta er ekki heimil & athafnalédunum
eda i verksmidjuhdsunum.
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27. mynd. Verbudirnar og smdbdtabryggjur syndar i husarddinni vid Budagétu.

28. mynd. Hjalteyrartjérn og verksmidjan.




3.5 HAFNARSVZDI OG LODIR FYRIR VERBUPIR

Hafnarsvaedid samanstendur af um 30 m vidlegukanti med addypi um 3-4,5 m, smabatabryggju auk
tveggja flotbryggja. [ smabatahofninni er gott rymi fyrir trillur og smabata.

13 verbudir standa vid smabatahofnina, tveer peirra voru byggdar um 1940 og peer sydstu eru
nybyggdar. Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu verbuda. Heimilt er ad endurnyja verbid nr. 19
med nybyggingu. Nybygging skal taka mid af umhverfinu og falla vel inn i hisarédina.

Verbudirnar eru adstoduhus fyrir hafnarstarfsemina og skulu paer fyrst og fremst nyttar i tengslum
vid utgerd og vinnslu sjavarafurda. Fost buseta er ekki heimil i verbddunum.

Kveldulfsbryggja er vid verksmidjuna en han hefur ekki fengid fullt vidhald sidustu aratugina. Til
stendur ad endurnyja hana i svipadri mynd og adur med tveimur landgéngum og um 30 m vidlegu-
kanti.

3.6 LOPIR FYRIR FRISTUNDAHUS

TOIf 16dir eru nordan byggdarinnar fyrir fristundahus. Sex his standa par nu pegar. Eitt fristundahds,
Karastadir, stendur sunnan byggdarinnar vid Hjalteyrarbraut.

Fristundahus skulu vera ad hamarki 140 m? og ad lagmarki 30 m? 4 einni haed. bakform er frjalst.
Hamarkshaed husa er 5,5 m. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og atlit umfram almennar
gaedakrofur i kafla 3.1.1. Ekki er heimilud fost buseta & sveedum fyrir fristundahus. Svaedid verdur
tengt fraveitu ibudarbyggdarinnar.

29. mynd. Fristundahus i brekkunni. Ny hus eru med storum I6dum.

3.7 TIALDSVZADI OG SMAHYSI

Tjaldsvadi er fyrirhugad & tununum & brekkunni sunnan ibudarbyggdarinnar. bar er gert rad fyrir
bilastaedum fyrir gesti svaedisins, snyrtingum, grillhusi og leiksvaedi.

Tjaldflatir verda motadar eftir landhalla og afmarkadar med trja- og runnagrédri sem einnig mun
skapa skjol a flétunum.
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Einn byggingarreitur er fyrir allt ad 7 smahysi & brekkubruninni vid tjaldsveedid. Hdmarksflatarmal
hvers hus er 30 m2. Husin skulu vera samstaed, p.e. hdnnud sem heild. Mida skal vid léttar byggingar
sem unnt er ad fjarlaegja eda endurnyja.

Gera parf radstafanir vegna vatns sem safnast i niverandi skurdi. Lagt er til ad almennt verdi notast
vid lokraesi til ad reesa fram flatirnar en laekjarfarvegur verdi métadur i landid vid snyrtihdsid sem
mun renna um litid gil nidur brekkuna. Leekjarbakkar skulu ad hamarki vera med hallanum 1:3 svo
audvelt verdi ad komast upp ur peim.

Talsverd landmoétun er naudsynleg til pess ad méta flatir fyrir tjold og vagna med haefilegum halla.
Slik landmétun skal vera smagerd og frekar med moérgum stéllum med litlum haedarmun en stérum
flotum sem skerast inn i landid.

Ekki eru settir sérstakir skilmalar um byggingar a tjaldsveedinu umfram almennar geedakrofur.

30. mynd. Tjaldsvaedi verdur métad d tuni @ brekkubrdninni sunnan byggdarinnar. Sjé ma pjonustuhus, smdhysi og grillhds d
mddelinu.

3.8 FUGLASKOPUNARHUS

Ofan vid Hjalteyrartjorn er gert rdd fyrir tveimur fuglaskodunarhdsum. Stadsetning 34
skipulagsuppdreaetti er til vidmidunar en husin verda sett nidur midad vid nanari greiningu a
stadhattum og mat a adstaeedum. Husin verda litil timburhds, sem audvelt verdur ad fjarleegja. Pess
skal geett ad jardrask verdi sem minnst vid byggingu og fragang. Husin eru i grennd vid gamlar toftir,
skrada minjastadi, og skal haft samrad vid minjavord um stadsetningu peirra til pess ad merkum
minjum verdi ekki raskad. Ekki eru sett sérstok akvaedi um steerd, form eda atlit umfram almennar
gaedakrofur.

3.9 HUSSEM MA FIARLEGJA

Tvo tiltélulega nyleg hus a eyrinni eru ekki talin falla sérlega vel ad porpsmyndinni, p.e. Systrakot og
kaffihtsid. Heimilt er ad fjarlaegja pessi hds auk verbudar vid Budagdtu 16 og eru pau merkt
sérstaklega a skipulagsuppdrzetti og byggingarreitur dreginn a I66unum. Ny hus i stad peirra geetu
styrkt og baett dsynd og heildarmynd svaedisins.
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Hér er um ad raeda endurnyjunarmoguleika en ekki framkveemdaskyldu. Endurnyjun eda endur-
bygging bessara husa verdur a forraedi eigenda.

3.10 UMFERDARSVZEDI

3.10.1 GATNAKERFI

Gert er rad fyrir ad Hjalteyrarbraut verdi hlidrad um 10 m til nordurs framan vié ndverandi kaffihus.
Med hlidruninni faest aukid rymi fyrir ny hus vid Badagotu.

Gangstétt verdur gerd frd byggdinni vid Brekkuhus og nidur @ eyrina samsifa Hjalteyrarbraut nidur
ad verksmidju. A tani 4 eyrinni er gert rad fyrir samkomusvaedi framan vid Hételid sem verdur hluti
gangstéttar. bad er synt med taknreenum haetti 4 uppdreetti, p.e. hdnnun/utfaersla pess liggur ekki
fyrir.

A Hjalteyrarbraut er gert rad fyrir hradadempandi adgerdum & yfirbordi & premur stédum, s.s.
upphakkun med hellulogn.

Ekki er gert rad fyrir almennri umferd vid verksmidjuna. Akfeer stigur verdur austur fyrir hana ad
uppsatri og skreidarhjoéllum.

N

31. mynd. Hlidrun Hjalteyrarbrautar. Sjg md nuverandi legu Hjalteyrarbrautar d loftmynd.

Budagata og Tjarnargata eru ekki atladar évidkomandi umferd og merktar sem vistgotur. baer eru
fyrst og fremst atladar starfsemi @ sveedinu og ibdum. Naudsynleg bilaumferd vegna Utgerdar og
starfsemi a hafnarsvaedinu verdur heimil eftir sem adur um Budagotu. Lagt er til ad goturnar verdi
hellulagdar til ad baeta umhverfi gomlu husanna og draga ur umferdarhrada. Akbrautir og
gonguleidir eru ekki adgreindar.
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Nuverandi ibaudargotur a brekkunni verda tengdar saman og heitir gatan Brekkuhus. Bilastadi verda
samsida gotu ad hluta og upphaekkadar hellulagdar hradahindranir verda i gétunni. Nordur ar
gotunni verdur tenging ad fristundaléodum og borholum Nordurorku.

Gert er rad fyrir gangstétt medfram efri hluta Brekkuhdsa en vegna mikils landhalla er ekki gert rad
fyrir sérstakri gangstétt i nedri hluta hennar. Gatan verdur merkt sem vistgata. | vistgétum er
hamarks hradi 15 km/klst og gangandi og hjélandi vegfarendur eiga forgang.

Gotupversnid Brekkuhisa er mjorra/prengra en gengur og gerist i ibudargétum i péttbyli og er pad
gert vegna landhalla par sem breidara gotupversnid leiddi af sér meiri haedarmun |66a ofan og
nedan gotu.
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32. mynd. Fyrirhugad er ad breyta efri ibudargétunni og tengja hana peirri nedri pbannig ad hun verdi radandi gagnvart
afleggjara ad fristundahusunum, sem breytist litillega. Nuverandi gétur sjdst @ loftmynd.

3.10.2 BilLASTADI

Gert er rdd fyrir 17 bilasteedum vid adkomu inn i porpid vid fyrirhugad tjaldsveedi auk ratustaeda.
Mogulegt er ad Utbua sérstakt rutustedi og staekka bilastaedin frekar verdi umsvif vegna
uppbyggingar i tengslum vid syningu og ferdapjonustu i verksmidjunni enn meiri en na er reiknad
med.

Einnig er gert rdd fyrir 16 bilasteedum vid verksmidjuna auk tveggja bilastaeda fyrir hreyfihamlada.
Vid verksmidjuna er radgert sleppisteedi fyrir ratur en peim er sidan atlad ad standa 4 4durnefndum
ratustaedum uppi a brekkunni.

3.10.3 STIGAKERFI

Utivistarstigar liggja um opin svaedi s.s. medfram strondinni til sudurs (strandstigur), i Bokkunum
(brekkustigur) og umhverfis Hjalteyrartjorn (fuglastigur). Lega stiganna er leidbeinandi.

Stigarnir eru i edli sinu dlikir og geta haft dlikt yfirbragd, t.d. stikadir trodningar, lagdir trjakurli eda
malarstigar eftir pvi hvad er videigandi.

Ganga skal frd stigunum pannig ad peir valdi ekki vatnsrofi i landi.

3.11 OPINSVEDI

3.11.1 HJALTEYRARTJORN

Hjalteyrartjorn er hverfisverndud. Hun hefur mikid utivistar- og nattaruverndargildi vegna fuglalifs.
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Gert er rdd fyrir ad auka utivistarmoguleika vid Hjalteyrartjorn s.s. med merktri gdnguleid, tveimur
fuglaskodunarhusum, bataskyli og litilli bryggju. Ekki verdur atilysing 4 génguleidinni til ad takmarka
ljésmengun og vernda fuglalif.

Einnig er gert rad fyrir ad styrkja fugla- og dyralif med gerd hdélma i tjérninni sem varpstad og ad
rjufa grandann til ad auka vatnsflaedi a milli sjdvar og tjarnarinnar. Gongubru verdur gerd yfir ésinn.

3.11.2 HJALLAR OG UPPSATUR

A tanganum austan vid verksmidjunar er gert rad fyrir skreidarhjollum og uppsatri fyrir bata. bessi
landnotkun er heimil i samrdadi vid sveitarstjérn og landeiganda og er almennt ekki hdd dkveedum
deiliskipulags.

3.11.3 SAMKOMUSVADI

Métad verdur samkomusvaedi og dvalarsveedi vid Hjalteyrarbraut sunnan Hételsins. Vid hénnun
pess skal [6gd dhersla a graent og hlylegt yfirbragd sem mun styrkja dsynd porpsins.

3.11.4 LEIKSVAEDI

Leiksveedi verdur @ nuverandi stad milli hotelsins og kaffihussins. Einnig er gert rad fyrir leiksveedi 4
tjaldsveedinu.

3.11.5 ONNUROPIN SV£DI

Trja- og runnagrddur er vida a8 opnum svaedum. Ekki er gert rad fyrir markvissri Utplontun annars stadar
en a fyrirhugudu tjaldsveedi. Grédurframvinda verdur pvi med natturulegum haetti ad mestu.

3.12 HVERFISVERND

Tvo hverfisverndarsvaedi eru 4 Hjalteyri. Annars vegar Hjalteyrartjorn sem nu pegar nytur
hverfisverndar i adalskipulagi og hins vegar nytt hverfisverndarsvaedi i deiliskipulagi pessu, sem neer til
gbmlu byggdarinnar a eyrinni.

3.12.1 Hv 1, HIALTEYRARTIORN

Verndarsvaedi Hjalteyrartjarnar er afmarkad i gréofum drattum & adalskipulagsuppdraetti og ndnar 4
deiliskipulagsuppdraetti. Hverfisverndin 4 vid tjérnina og bakka hennar — u.p.b. 10 m fra strond.
Varplond a grandanum og i brekkunni ofan tjarnar eru utan hverfisverndarsvaedisins en njéta fridar
vegna takmarkadrar umferdar og ad ekki er par gert rad fyrir framkveemdum eda uppbyggingu.

Hverfisverndarakvaedi

e Tilgangur fridunnar Hjalteyrartjarnar er ad frida par fuglalif. Hjalteyrartjornin er varpstadur
margra tegunda fugla og pvi er hun akjésanlegur stadur til fuglaskodunar.

e Allt dyralif 4 og vi0 tjornina er almennt fridad. b6 ma eyda par varg svo sem mink en pé
aldrei nema med fengnu leyfi sveitarstjéra Horgdrsveitar.

e Oll umferd vélkndinna bata er bénnud um tjérnina.

e Umferd r60rabata er leyfd utan varptima og telst hann vera fra 15. april til 1. juli ar hvert.
e Umferd 6kutaekja um fuglastiginn er bénnud.

e Heimilt er ad opna 6s til sjdvar i gegn um grandann austan tjarnarinnar.

Stefnt er ad pvi ad endurheimta flaedi milli sjdvar og tjarnar eins og pad var mest alla 20. 6ldina t.d. med
steyptum stokk eda rennu i gegn um grandann. Med framkveemdinni verdur dregid Ur haettu a ad
tjornin flaedi yfir bakka sina og valdi tjéni @ nzerliggjandi hdsum. Stokkurinn verdur ekki djupur, p.e.
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hann verdur a purru a fjoru eins og stokkurinn sem parna var 48ur. Midad er vid ad einfaldur stigur/bru
verdi yfir stokkinn sem ekki verdur faer/opinn almennri umferd ékutaekja. Utfaersla stokksins skal unnin
i samradi vid siglingasvid Vegagerdarinnar. Liklegt er ad sinna purfi reglulegu vidhaldi vegna pess ad
sjavarstraumar geta fyllt stokkinn af sandi og mol.
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33. mynd. Hverfisverndarsvaedi d Hjalteyri.

3.12.2 Hv 2, GAMLA BYGGDIN A HJALTEYRI

Markmid hverfisverndar gomlu byggdarinnar a Hjalteyri er ad vidhalda henni og styrkja med hlidsjon af
stadaranda og gerd og stil gémlu hdsanna. Jafnframt skal stefnt ad pvi ad styrkja yfirbragd og einkenni

byggdarinnar med nybyggingum. Nyjum byggingum og umhverfisfragangi er setlad ad bzeta dsynd og
yfirbragd byggdarinnar.

Hverfisverndarakvaedi

e Vidhald husa skal taka mid af upphaflegri gerd peirra. Lagfeeringar og breytingar skulu studla

ad pvi ad vidhalda yfirbragdi og stil bygginga og faera til betri vegar midad vié upphaflega
gerd par sem pad 4 vid.

e Leitast skal vid ad lagfaera sidari tima endurbatur sem ekki eru i samraemi vid gerd og stil
vidkomandi husa.

e GOmlu verbudirnar eru sérstakar byggingar sem luta ekki hefdbundnum l6gmalum
byggingarlistarinnar. beim skal vidhaldid i samraemi vid gerd peirra og stil eda stilleysi eftir
bvi sem vid a. Breytingar og endurbaetur skulu vidhalda peim einfaldleika sem einkennir
husin.

e Nybyggingar innan marka hverfisverndarsvaedisins skulu falla vel ad gémlu byggdinni. Um
baer gilda sérskilmalar i koflum 3.2.1 og 3.2.2.

e Umhverfisfragangur skal midast vid ad |68ir verdi opnar, p.e. ekki girtar a l6damorkum
hvorki med girdingum né grédri. Afmorkun einkasveeda vid husin er heimil med
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skjolveggjum eda grodri en pess skal geett ad pau verdi ekki radandi i umhverfi hisanna og
falli vel ad byggingum og umhverfi.

34. mynd. Deemi um pakbrin og glugga yst i vegg. 35. mynd. Alpydubyggingarlist.

3.13 VERNDARSVZEDI i BYGGD

Stefnt er ad pvi ad byggdin 4 eyrinni fra brekkurétum ad verksmidjunni verdi afmorkud sem
verndarsvadi i byggd sbr. akvaedi laga nr. 87/2015. Verndin byggist annars vegar a sértaekum akvaedum
hverfisverndar sbr. kafla 3.11.2 og hins vegar & menningarsogu og sérkennum porpsins, sem leitast
verdur vid ad styrkja. Innan verndarsvaedisins verda heimilar nybyggingar, sem eetlast er til ad efli
verdmaeta og dhugaverda eiginleika byggdarinnar.

Forsendur verndar eru settar fram i hisakénnun Hjalteyrar (2. utgafa i névember 2017) par sem rakin
er saga mannlifs og byggdar & stadnum og lagt mat @ byggingar og umhverfi. Afmorkun verndar-
svaedisins er ekki hluti deiliskipulagsins en hdn er had stadfestingu radherra.
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36. mynd. Tillaga um verndarsvaedi i byggd sbr. I6g nr. 87/2015.
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3.14 VEITUR

Meginregla er ad nyjar veitulagnir fylgi gétum og stigum en 4@ nokkrum stédum liggja lagnaleidir um
opin svaedi. Ekki er gerd sérstaklega grein fyrir 68rum I6gnum en stofnlégn hitaveitu a deiliskipulags-
uppdreetti. L68ir undir veitumannvirki eru skilgreindar sem idnadarsvaedi i deiliskipulaginu.

Stofnlogn hitaveitu og gotulagnir eru syndar a uppdraetti. Stofnlognin liggur frd borholu nordan
skipulagssvaedis og sudur eftir sveedinu og til Akureyrar. Gert rad fyrir pvi ad ny logn verdi 16gd fra
borholum inn til Akureyrar samsida naverandi l6gn. Verdi lega hennar feerd fra naverandi logn verdur
farid med pad sem breytingu & deiliskipulagi. Onnur veitumannvirki, vatnstankur og deelustéd ofan
byggdar eru merkt sem idnadarsvaedi a deiliskipulagi.

Utras fraveitu er og verdur sunnan vid Budagétu 1. Ndverandi Gtras sunnan verbtdanna verdur 16gd af.
Rotprd sem par er verdur safn- og deeluprd og verdur skolpi deelt padan ad Gtrasinni vid Budagotu.
Fristundahus verda tengd fraveitukerfi ibudarhverfisins. Oll fréveita skal vera i samraemi vid dkveedi
reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp.

Stofnlégn vatnsveitu liggur fra vatnsbdélum i hlidum Reistararfjalls ofan Skridulands medfram
Hjalteyrarvegi ad neysluvatnstanki skammt ofan Brekkuhusa. Vatnsveitan var gerd skommu eftir ad

verksmidjan var byggd en endurgerd 1990. Breyta parf vatnslogn vegna priggja nyrra 16da vid
Brekkuhus nordanvert.

Dreifilagnir veitukerfa og tengibuinadur, tengikassar og litlar dreifistodvar, eru ekki hadar akveedum
deiliskipulagsins enda skal stadsetning og fragangur akvedinn i samradi vié nagranna par sem pad a vid.
par sem naudsynlegt er ad lagnir liggi innan [66amarka nyrra |68a verdur peim uthlutad med kvéd um
legu lagna og adgengi ad peim, sem verdur skilgreind nanar i |6darsamningi. Breytingar 4 vatnslégn og
fraveitulogn eru naudsynlegar vegna nyrra |60a vid Brekkuhus.

4 Nuverandi veitulagnir
g Hitaveita
—— Vatnsveita
————— Rafveita
—— Fjarskipti
Fraveita

37. mynd. Stofnlagnir, meginlagnir veitukerfa. Heimtaugar ekki syndar.
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3.15 UTILYSING — LIOSVISTARSKIPULAG

Ljdsvistarskipulag a Hjalteyri tekur mid af sérst6du byggdarinnar & eyrinni og er atlad ad styrkja
einkenni og addrattarafl. Gotulysing skal vera lagstemmd og ljéseiginleikar videigandi eftir hlutverki
hvers svaedis. Vanda skal val a ld6mpum og ljésastaurum og skal utlit peirra falla vel ad gétumyndinni.
Nyta & lysingu sem rymismyndandi patt fyrir umhverfid og huga ad laréttum jafnt sem 16dréttum
flotum. Utilysing & einkalédum, svo sem vid adkomu, & byggingar eda 168ir ma ekki gefa bjarma yfir &
adliggjandi sveedi.

Fordast skal ad lysa upp 4 vid og valda ljosmengun sem takmarkar gaedi myrkursins og synileika
naeturhiminsins. Utivistarstigurinn umhverfis Hjalteyrartjérn feer hlutverk myrkurgards. Svaedid verdur
Supplyst til ad vernda fugla- og dyralif og baeta adstaedur til pess ad geta upplifad naeturhimininn.

Gert er rad fyrir ad med timanum taki vid nyr bunadur med LED ljdsgjofum med orkusparnad ad
leidarljési. Til ad studla ad orkusparnadi ma styra timanum sem gétuljés loga. A naeturnar er ekki porf &
lysingu i fullum styrk en pé parf ad vera naeg lysing til ad studla ad 6ryggi. Sama a vid um ljosstyrk i
ljdsaskiptunum. Ny gétulysing skal vera med innbyggdum bunadi til ad dimma styrk lysingar um allt ad
50% i akvedinn tima a naeturnar.

Ljosvistarskipulagid er til leidsagnar og vidmidunar fyrir sveitarfélag, huseigendur og rekstraradila a
svaedinu. Sveitarfélagid mun hanna lysingu og velja lampabunad i samhengi vid adrar framkveemdir og
endurnyjunarporf.

3.15.1 GOTULYSING

Strandlina: Medfram strandlinunni vid vistgdtuna Budagotu verdur ldgstemmd ratlysing sem visar
veginn, til daemis med lagvéxnum pollum. Utlit peirra skal falla vel ad gétumyndinni. Fiarleegd a milli
lampa ma vera um 15 m og skal beina ljési nidur 4 gétuna.

38. mynd. Nuverandi adstaedur i Budagétu. 39. mynd. Hugmynd ad lysingu. Skipulag, utlit og ljos-

dreifing einungis til vidmidunar.

G6tumyndin & eyrinni: A eyrinni & atlit gétulampa ad falla vel ad og styrkja gétumyndina og gefa hlyja

birtu. Fjarleegd milli gétulampa vid Hjalteyrarveg verdur um 15 m en & bilinu 25-30 m i Tjarnargétu.
Haed gotulampa skal ekki vera haerrien 5 m.
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40. mynd. Nuverandi adstaedur d Hjalteyrarbraut. 41. mynd. Hugmynd ad lysingu. Skipulag, utlit og ljos-
dreifing einungis til vidmidunar.

3.15.2 VINNULYSING:
Hafnarsvaedid: Vinnulysing @ hafnarsvaedinu parf ad hafa goda litarendurgjof, videigandi litarhitastig og
naegan ljdsstyrk en vera skermud til ad valda ekki truflunum og ljdsmengun. Niverandi lysing a

hafnarsvaedi er flodlysing fra hau mastri sem smitar gulum bjarma um byggdina. i stad pess ad hafa
einn lampa med flé8lysingu meetti fjdlga ljdsgjofum eda afmarka betur ljésdreifingu ndverandi lysingar.

3.15.3 SERLYSING

Verksmidjan: Einkenni byggdarinnar eru andstaedur i skala, stor og gra verksmidjan a moti lagreistum
og litrikum hasum. [ birtu eru pessi einkenni rikjandi en pegar dimmir pa hverfur verksmidjan i myrkrid.
Lysing sem beinist nidur og a veggi verksmidjunnar styrkir rymismyndun og leggur aherslu 4 form og
einkenni bygginganna. Lysingin getur til deemis breytt um lit eftir arstidum og tyllidogum.

Samkomusvaedi: Sérlysing 4 samkomusveaedinu styrkir addrattarafl sasmkomustadarins pegar dimmt er

ati. Til deemis maetti nota ljéskastara sem varpa mynstri eda litum & pad sbr. lysingu & Akratorgi a
Akranesi en par er haegt ad breyta lit lysingarinnar eftir tilefnum.

3.16 ABDRIR SKILMALAR

3.16.1 SORPGEYMSLUR

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvd sorpilat fyrir hvert his. Adgangur ad sorpilatum skal vera
audveldur og greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki aberandi. Gera skal grein fyrir
sorpilatum og hugsanlegum mannvirkjum peirra vegna a adalteikningum.

3.16.2 MAZLIBLOP OG HEDARBLOD

Meelibl6d syna lagnir, steerdir 166a, I68amork, byggingarreiti husa, bindandi byggingarlinur og kvadir ef
einhverjar eru.

A meeli- og haedarblédum eru syndar haedir vid |6damérk og leidsdgukétar, p.e. leidbeinandi
haedarkétar golfs jardhaedar eda 1. haedar. | vissum tilvikum geta haedarkétar verid bindandi vegna
frarennslislagna. Gefin er upp hamarkshaed byggingar yfir leidsogukdta, lega vatns- og frarennslislagna
og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

3.16.3 ADALTEIKNINGAR

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins,
skilmala pess, haedar- og maelibl6d svo og byggingarreglugerd og onnur |6g og reglugerdir sem vid eiga.
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Leggja skal inn til sampykktar byggingarnefndar heildaruppdraetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum a
viokomandi |60. Leitast er vid ad lata byggingar a hverri |66 mynda samhengi eda heild. bar sem hus eru
samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval. Samtengd hus skulu honnud af sama adila og |6gd
fyrir byggingarnefnd sem ein heild.

A adalteikningar skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Samraemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja a sému 160.

Skjélveggi og girdingar skal syna og skilgreina 4 adalteikningum. Stadsetningu og utlit sorpgeymsina skal
syna a adalteikningu.

A adalteikningum skal gera grein fyrir I6darhdnnun, niverandi og fyrirhugadri landhaed 68ar og helstu
haedarkétum. Lédarhaedir a [66amorkum skulu syndar @ snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid a.
Einnig skal skraningartafla vera 4 adalteikningum par sem steerdir eru tilgreindar. Ad 60ru leyti visast til
kafla 4.3 i byggingarreglugerd (nr. 112/2012 m.s.br.).

3.16.4 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift samraemingarhénnudar til byggingarfulltrda til aritunar sbr.
byggingarreglugerd.

3.17 FRAMKVZAMD DEILISKIPULAGSINS

Eftir gildistoku deiliskipulagsins skulu framkveemdir og breytingar vera i samraemi vid akveedi pess.
Halda ma afram nuverandi sampykktri og l6glegri notkun 168a og bygginga eins og hingad til. Ekki er
framkvaemdaskylda 4 peim dkvaedum sem sett eru i deiliskipulaginu.

Ekki eru dregnir byggingarreitir um nilverandi byggingar. Minni hattar vidbyggingar og breytingar a
naverandi hdsum eru heimilar og skulu pezer fylgja almennum skilmalum. Skal pd midad vié ad
breytingar eda vidbyggingar skerdi ekki hagsmuni annarra t.d. at frd landnotkun, skuggavarpi, Utsyni
eda innsyn. Ef minnihattar vidbyggingar hafa ahrif a adliggjandi |60ir og byggingar skal vidhafa
grenndarkynningu sbr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Meiri hattar vidbyggingar, sem ekki er gert
rad fyrir i deiliskipulaginu eda teljast fravik fra meginlinum deiliskipulagsins, skal fara med i samrami
vid 43. gr. skipulagslaga.

Minni hattar og rokstudd fravik fra deiliskipulagi sem augljéslega eru til bota, skerda i engu hagsmuni
annarra og eru i samraemi vid meginatridi og aherslur deiliskipulagsins ma afgreida (an auglysingar eda
kynningar) vid veitingu framkveemda- og byggingarleyfa sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Overulegar breytingar sem ekki ganga gegn meginatridum deiliskipulagsins skal kynna i samraemi vid
44. gr. skipulagslaga (grenndarkynning). Breytingar sem varda hagsmuni annarra en umsakjanda og
sveitarfélags eda fela i sér fravik fra meginlinum og skilmalum deiliskipulagsins skal auglysa i samraemi
vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga.

Meginregla um breytingar er ad paer skulu vera til bota og mega paer ekki fela i sér skerdingu a oryggi
eda almannahagsmunum.
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4

AHRIFAMAT

[ skipulaginu er ekki gert rad fyrir framkveemdum sem falla undir [6g um mat & umhverfisahrifum nr.
106/2000. Vid vinnslu skipulagsins voru umhverfissjénarmid hofd til hlidsjonar. Hér verda dregnir
saman helstu umhverfispaettir sem horft var til og mat lagt a ahrif skipulagsins a pa.

Ahrif eru metin sem jakvaed (+), neikvaed (-), 6veruleg (0) eda 6viss (?).

Umbhverfispaettir

5

g

c oo = >

o -

— ‘§ c g oo & %

80 oy 2 3 g7 QL £ i)

2 © v c S 2 o o

[ 3 o 9 ] £ o >

:0 = > o D w > ()

Gotur og gangstéttar + 0 0 0 0 +

- Byggd a Eyrinni 0 + + 0 + +
[}

§ Byggd vid Brekkuhus 0 + 0 0 + +
©

= Fristundabyggd 0 0 0 0 + 0
i =

= Tjaldsvaedi 0 0 + + + 0

Stigar 0 0 0 + 0 0

GoOtur og gangstéttar

Gert er rad fyrir fjdlgun gangstétta og skilgreindum bilastaedum i gétum.
Husagotur verda gerdar ad vistgdtum.
bessar framkvamdir eru taldar hafa jakvaed ahrif a 6ryggi og byggdamynstur.

Byggd 4 eyrinni

Gert er rad fyrir uppbyggingu a eyrinni, baedi ibudarhusa og verslunarbygginga.

ibudar- og fristundahus verda 6ll skilgreind sem ibadarhis sem gefur heimild til fastrar
busetu.

[ verbudum, verslunar- og athafnabyggingum fer fram fjdlbreytt atvinnustarfsemi sem gert
er rad fyrir ad draga fram med baettum umhverfisfragangi.

Heimilt er ad byggja a nyrri verslunarléd skv. akveedum og einnig er heimilt ad endurbyggija
a nuverandi verslunarldd, steerra og haerra hus en nu er a forsendum eigenda.

Ekki er gert rdd fyrir breytingum a verksmidjubyggingu, ef pess verdur 6skad af halfu
eigenda verdur gerd breyting 4 deiliskipulaginu.

Skipulagid er talid hafa jakvaed ahrif & ibuaproun, verslun og pjonustu, efnisleg verdmeeti og
byggdamynstur.

Byggd vid Brekkuhs

Gert er rad fyrir ibddarlé6dum vid ndverandi husagotur.
Breytt lega og tenging hldsagatna mun gefa byggdinni heildstaedara yfirbragd.
Skipulagid er talid hafa jakveed ahrif & ibuaproun, efnisleg verdmaeti og byggdamynstur.
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Fristundabyggd
e Gerterrdd fyrir 6 6byggdum, 0,5 ha, I166um fyrir fristundahus.
e Jakvaed ahrif eru talin verda af uppbyggingu a efnisleg verdmeaeti.

Tjaldsvaedi
o Nytt tjaldsvaedi verdur med adstddu til leikja og utiveru.
e Einnig er par gert rad fyrir smahysum sem haekkar pjonustustig svaedisins samanborio vid
hefébundid tjaldsveedi.
e Uppbyggingin er pvi talin hafa jakvaed ahrif & verslun og pjonustu, utivist og efnisleg
verdmeeti.

e Gert er rdd fyrir merkingu Utivistarstiga s.s. umhverfis Hjalteyrartjorn og upp Bakkana.
e Vid tjornina verdur heimilt ad koma fyrir fuglaskodunarhudsum.

e Skilmalar eru settir um umgengni vid tjornina.

o Gerter rad fyrir ad loka umferd ut 4 Granda fyrir almennri bilaumferd.

e  Stigar skv. skipulaginu hafa jakvaed ahrif a dtivist.

Nidurstada matsins er su ad ahrif skipulagsins eru ymist jakvaed eda dveruleg a valda umhverfispaetti.
Med aukinni uppbyggingu og baettum umbhverfisfrdgangi i porpinu verda jakvaed ahrif & efnisleg
verdmeeti og byggdamynstur.

35



S KYNNING OG AFGREIDSLA

5.1 KYNNING A VERKTIMA

Unnin var lysing a skipulagsverkefninu sem send var Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum.
Lysingin var auglyst i ndvember 2015. Fjérar dbendingar/umsagnir barust sem tekid var tillit til vid
utfaerslu deiliskipulagsins.

Eftirtdldum umsagnaradilum var send lysingin til umsagnar:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Minjastofnun islands

Almennur kynningarfundur var haldinn 15. april 2017 par sem drég ad deiliskipulagi voru kynnt. Niu
abendingar barust og fengu paer umfjollun. Gafu sumar peirra tilefni til breytinga.

Drog ad deiliskipulagi voru kynnt skipulags- og umhverfisnefnd 6. april 2017.

5.2  AUGLYSING SKIPULAGSTILLOGU OG AFGREIDSLA ATHUGASEMDA

Deiliskipulag Hjalteyrar var auglyst med athugasemdafresti fra 21. desember 2017 til 1. februar 2018.
Alls barust athugasemdir/umsagnir fra fimm adilum. Skipulags- og umhverfisnefnd fjalladi um
athugasemdirnar og sampykkti skipulagstilldguna & fundi sinum 26. februar 2018.

Athugasemdir gafu tilefni til nokkurra minni hattar lagfeeringa a deiliskipulagsgdgnum. Breytingar eru
minni hattar og eiga ekki vid meginatridi skipulagsins eda stefnu sveitarstjérnar um landnytingu eda
yfirbragd byggdar.

5.3  BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

Breytingar 4 greinargerd:

Kafli 2.2 Baett vid stadhattalysingu Hjalteyrartjarnar.

Kafli 2.3.1  Samhengi vid adalskipulagsakvaedi. Greint fra pvi ad einn landnotkunarreitur adalskipulags
sé ekki nyttur vegna ndlaegdar vid borholur Nordurorku.

Nyr kafli 2.5 Fornleifaskra. Gerd er grein fyrir fornleifaskrd, sem unnin var haustid 2017. Aréttud
akveedi minjaverndarlaga.

Kafli 3.7 Nanari akveedi um smahysi a tjaldsvaedi.

Kafli 3.8 Sett eru dkvaedi um samrad vid minjavord Minjastofnunar vié stadarval fuglaskodunar-
husa ofan tjarnarinnar.

Kafli 3.10.  Ordalagsbreytingar vegna umferdar um vistgotur.

Kafli 3.12.1 Lagfaerdar skyringar 4 afmorkun hverfisverndarsvaedis Hjalteyrartjarnar. Baett vid lysingu a
fragangi vid dsinn/stokkinn milli sjavar og tjarnar.

Kafli 3.11.12 Umfjéllun um skreidarhjalla og uppsatur austan verksmidjunnar. Almenn opin akvaedi. |
kafla 3.10.1 er gerd grein fyrir akfaerum stig ad sveedinu austan verksmidjunnar.

Kafli 3.14  Greint fra aformum um nyja hitaveitulogn til Akureyrar og ad hun kalli ekki & breytingu a
deiliskipulagi nema hun viki verulega fra legu naverandi lagnar.
Sett inn visun i akvaedi reglugerdar um fraveitur og skolp.
Sett inn skyringarmynd um stofnlagnir veitukerfa.
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Asgardur  L6d Asgards skilgreind endanlega 3.000 m? til samraemis vid gamlan |63arleigusamning.

Breytingar a deiliskipulagsuppdrzaetti:

Merkt uppsatur a Hjalteyrarodda austan verksmidjunnar og adkomuleid nordan hennar ad
svaedinu.

L&dir verbuda vid Budagotu 21, 27 og 29 leidréttar til samraemis vid I6dasamninga.
Skipulagsmork vid Eyrarbakka leidrétt midad vid eignamork. Mork tveggja fristundahusaloda
breytast.

L6damork fristundahusalé6a nedan Hvammsvegar |6gud ad deiliskipulagsuppdreetti dags.
22.11.1998, teikning fra Bunadarsambandi Eyjafjardar dags. i mars 2006.

L6damorkum fristundahusaléda ofan Hvammsvegar breytt pannig ad naegjanlegt rymi verdi
fyrir Arnarholtsveg og Hvammsveg.

Lédamdrkum Asgards breytt til samraemis vid I6dasamning.

Minjastadir eru merktir inn 34 deiliskipulagsuppdratt og utlinur peirra syndar &
skyringaruppdraetti.

Hdsnumer sett a 168ir fyrir fristundahus.

Utlina landnotkunarreits adalskipulags fyrir fristundahus nyrst & skipulagssvaedinu, sem ekki
verdur nyttur a pessu stigi, er synd a uppdraetti.

Lagfaerd framsetning a és/stokk milli Hjalteyrartjarnar og sjavar.

Skyringarmynd med stofnlégnum veitukerfa er sett i greinargerd.

Breytingar og lagfeeringar, sem gerdar voru & skipulagsgbgnum eftir auglysingu, eiga ekki vio

meginatridi deiliskipulagsins. Hluti peirra eru gerdar ad abendingu Skipulagsstofnunar. Um er reefa

nanari Utfeerslur, skilgreiningar og akveedi sem ekki hafa neikvaed ahrif 4 einstaka hagsmunaadila.

Breytingarnar gefa ekki tilefni til pess ad auglysa deiliskipulagid ad nyju.
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5.4 SAMDPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
fra 21. desember 2017 til 1. febrdar 2018.
Deiliskipulagid var sampykkt i skipulags- og umhverfisnefnd pann 9. mai 2018

og i sveitarstjéorn Horgdrsveitar pann 18. mai 2018.

sveitarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda

pbann
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