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GREINARGERD

DEILISKIPULAG iBUDARBYGGDAR i LANDI GLAESIBAJAR,
HORGARSVEIT.

1.1 Inngangur

Sveitarfélagi® Horgarsveit bydur upp a goéd busetuskilyrdi, natturufegurd og
fidlbreytta utivistarmoguleika. Innvidir p.m.t. veitur, vegir og samfélagspjonusta vié
ibua er vel préud og adgengi og nytingarmoguleikar godir. Litid frambod hefur verid a
storum dreifbylislodum i sveitarfélaginu, ekki sist sjavarlodum, og mun nytt frambod
|66a i landi Gleesibeejar baeta ur pvi.

Skipulagssvaedid sem deiliskipulagid tekur til er i landi Glaesibaejar i Horgarsveit og
er eignarland i einkaeigu. Deiliskipulagssveedid, sem er um 12 ha ad steerd, var
skilgreint sem skogreektarsvaedi i adalskipulagi Hoérgarsveitar en samkvaemt
breytingu a adalskipulagi sem auglyst var og er stadfest samhlida deiliskipulaginu er
skilgreiningu pess nu svaedi fyrir ibudarbyggd.

i deiliskipualginu er gert rad fyrir 18 ibudarhisum i blandadri, fidlskylduvaenni,
dreifbylis ibudarbyggd med lagu nytingarhlutfalli, gédu rymi a milli husa, utsyni, godri
adstodu til utivistar s.s. opnum rymum, leiksvaedum og génguleidum. Byggingarreitir,
byggingarmagn, adkoma, fraveita, vatnsveita og almennir byggingarskilmalar fyrir
svaedid eru skilgreindir.

i naer og fieer umhverfi svaedisins eru miklir og vaxandi Utivistarméguleikar s.s
filbreyttar géngu- og reidleidir og goédar siglingar- og sjobadsadstaedur.

Utsyni fra svaedinu er afar mikia.

A adliggjandi svaedi, sem var skilgreint sem landbunadarland skv. adalskipulagi er nu
a ny skilgreint efnistokusveedi a fyrrum efnistokusveedi.

Skipulagid er unnid fyrir hond landeigenda af Arctic Portal — ArcData ehf,
Radhustorgi 7, 600 Akureyri undir stjorn Halldérs Johannssonar landslagsarkitekts og
skipulagsradgjafa.




N
ARQTIC PORTAL

w.arcticportal.org

1.2 Adalskipulag Horgarsveitar 2012-2024

| gildandi adalskipulagi Hérgarsveitar 2012-2024 er j6rdin Gleesibaer skilgreind sem
landbunadarsveedi, skograektarsvaedi og svaedi fyrir pjonustustofnun.

Samhlida auglysingu deiliskipulagsins var auglyst breyting a adalskipulagi
Horgarsveitar par sem skilgreiningu hluta jar®arinnar i Gleesibee er breytt i
ibudarbyggd og efnistékusvaedi. Yfirbragd byggdarinnar verdur lagreist byggd a
storum sjavarlédum med aherslu a fridseeld, rymi og natturu. Med pessu verdur
filbreytt frambod a 166um i sveitarfélaginu i nagrenni vid Akureyri.

Markmid adalskipulagsins fyrir ibudarbyggd er ad studlad verdi ad hagkveemri préun
ibudarbyggdar i dreifbyli og geett skuli umhverfissjénarmida vié skipulagningu nyrra
svaeda fyrir ibudarbyggd. Ibudarbyggd verdur ekki heimilud & svaedum sem eru
mikilvaeg eda verdmeaet vegna natturufars, natturuaudlinda, ségu eda almenns
utivistargildis. Eftir fongum skal komist hja pvi ad ibudarbyggd verdi reist a gédu
reektunarlandi og landi sem hentar vel til landbunadarframleidsiu.

Deiliskipulagid fellur vel ad markmidum adalskipulagsins.

Adalskipulag Hérgarsveitar 2012-2024

Breyting i landi Gleesibaejar
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Gildandi adalskipulag fra desember 2015, mkv. 1:50.000

Tillaga ad breytingu & adalskipulagi i februar 2020  mkv. 1:50.000 ne S
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Adalskipulag Hoérgarsveitar 201

Breyting i landi Gleesibaejar

Gildandi adalskipulag fra desember 2015, mkv. 1:50.0(

Deiliskipulag ibudabyggdar i landi Glaeesibasjar, Hérgarsveit. 27. febrtiar 2020 m.br. 14.05.2020
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1.3 Deiliskipulagid
Deiliskipulagié neer til svaedisins sem i heild er um 12 ha ad steerd sem a tillégu ad
adalskipulagi er merkt iB2 med skilgreininguna ibidarbyggad.

| skipulaginu eru skilgreind adkoma ad svaedinu, vegir, byggingarreitir fyrir 18
ibudarhus, géngustigar, leiksveedi og helstu skilmalar.
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Deiliskipulag dags. 27.02.2020 m.br. 14.05.2020.
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1.4 Aherslur og helstu markmid
Aherslur og helstu markmié eiganda eru:

- ad skipulagid uppfylli tilheyrandi reglugerdir p.m.t. um péttleika byggdar og
hollustuvernd.

- ad skipuleggja adladandi og busetuvaena byggd med dreifbylisyfirbragdi sem
falli vel ad natturulegu umhverfi svaedisins, med aherslu a fridseeld, rymi og
natturu.

- ad skipulagid sé adlagad ad og virding borin fyrir fornleifum a svaedinu.

- ad nattarulegur grodur sem er a svaedinu verdi verndadur og/eda endurnyttur
eins og kostur er.

- ad skapa ahugaverdan fjdlskylduvaenan bustad sem gefi gott teekifeeri til
afpreyingar og utivistar i naer og fjeer umhverfi.

- ad skipuleggja ibudarl6dir med gédu utsyni til ad njéta hins fagra fjeer
umhverfis svaedisins a ollum arstidum.

Yfirlitsmynd yfir skogreektarsvaedi i landi Glaesibaejar sem mun verda mikilvaegt utivistarsveedi fyrir
ibua innan deiliskipulagsvaedisins.
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1.5 Vinnsla skipulagsins

Vié vinnslu skipulagsins var sérstaklega hortft til eftifarandi megin patta:

Adlaga skipulagi® ad natturulegu umhverfi. Stadsetning einstakra
byggingarlééa hamarki méguleika a fridsaeld, nattaruupplifun og miklu utsyni
jafnt til lands sem dut til fjardar.

Taka tillit til skradra fornleifa a svaedinu samanber fornleifaskraning, sja
vidhengi, og hafa naid samrad vié minjavord til ad na peim markmidum fram.

Ahrif & umhverfi og grédurfar a svaedinu vegna framkvaemda verdi i lagmarki
auk aherslu a umhverfisveena umgengni og fragang a sveaedinu.
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1.6 Stadheettir

Skipulagssvaedid liggur i landi Gleesibagjar.

1.6.1 Grodurfar

Skipulagssveedid er allt vel groid gras og mélendi med nokkrum minni klapparholtum.
Par hefur mikid af trjagrédri verid plantad a sl. arum i neer og fjaer umhverfi sem gefur
svaedinu skemmtilegt yfirbragd og skapar skjol.

1.6.2 Landhalli

Landhalli er nokkur & svaedinu, mest fra vestri til austurs ad sj6. Akvedinn bakki er vid
sjavarbakkann og haed nedstu 166a a.m.k. 8 m. yfir medal sjavarbordi.

1.6.3 Vedurfar

Vedurfar i Horgarsveit einkennist af hlyjum sumrum og ad jafnadi nokkud
snjopungum kéldum vetrum & islenskan maelikvarda. Urkoma er fremur litil midad vié
adra stadi a islandi. Vegna N-S stefnu fjardarins eru rikjandi vindattir skv. pvi eda N
og S. betta stadbundna vedurfar gerir adstaedur nokkud akjosanlegar til utivistar og til
grédurreektunar.

1.6.4 Fornleifar

Fornleifaskraning hefur verid framkveemd af Fornleifastofnun islands ses. samkvaemt
16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Samrad hefur verid haft vid
Minjastofnun vid vinnslu skipulagsins og ma sja skyrslu Fornleifastofnunar islands og
umsagnir Minjastofnunar i vibhengi. Byggingarreit a 168 L1-5 var breytt litillega med
tilfeerslu fra fornmin og samhlida afmérkun 166a L1-3 og L1-5 eftir auglysingu til ad
koma til moéts vid umségn Minjastofnunar.

1.6.5 Hljodvist

Ekki er gert rad fyrir ad gera purfi sérstakar radstafanir vegna hljédvistar innan eda
vid svaedid.

1.6.6 Kvadir

Kvéd er um lagnir i vegstaeedum auk pess sem gera parf rad fyrir lagningu veitna
innan 168a a sveedinu og eru kvadir par um auk kvada vardandi mogulega steekkun
sveedisins i samreaemi vid viljayfirlysingu milli landeiganda og sveitarfélags.

Kvédum a 16dir verdur list nanar & meeliblédum og I68arsamningum.

Deiliskipulag ibudabyggdar i landi Glaesibaejar, Hérgarsveit. 27. febrtar 2020 m.br. 14.05.2020
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1.7 Umhverfismat deiliskipulagsins
Breyting @ gildandi adalskipulagi Hoérgarsveitar 2012-2024 var auglyst samhlida
deiliskipulagi pessu og er deiliskipulagid i samraemi vid stefnu pessarar breytingar.

Skipulagid felur ekki i sér stefnu um leyfisveitingar til framkveemda, sem tilgreindar
eru i légum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 og er hun pvi ekki had l6gum
nr. 105/2006 um umhverfismat asetlana.

Skipulagid tekur mid af markmidum i gr. 5.1.1 i skipulagsregluger®é.

Ekki er gert rad fyrir ad skipulagid hafi neikvaed ahrif a adliggjandi sveedi eda
starfsemi sem par fer fram.

Mannvirki eru lagreist og rymilega stadsett og pvi mun deiliskipulagid ekki hafa
teljandi ahrif a utsyni til eda fra sveedinu.

Gétur og mannvirki innan deiliskipulagssvaedisins eru utfaerd pannig ad falli vel ad
landi, jarérask sé i lagmarki og ad ahrif a umhverfi® séu pvi 6veruleg.

Gaett verdur sérstaklega ad vidkvaemum grodri og skradum og mogulegum fornleifum
og ahrif & pa paetti pvi éveruleg.

11
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1.8 Kynning og samrad

Skipulagi®d er unnid fyrir hond landeigenda af Arctic Portal — ArcData ehf,
Radhustorgi 7, 600 Akureyri, undir stjorn Halldérs Johannssonar landslagsarkitekts
og skipulagsradgjafa.

Skipulagslysing var sampykkt i sveitarstjorn Hoérgarsveitar 12. Des. 2017 og kynnt
skv. 2. mgr. 40. gr. Skipulagslaga.

Vid skipulagsvinnuna var haft samrad vid pa er malid vardar og leitad umsagnar
pbeirra p.m.t. Vegagerdina, Umhverfisstofnun, Minjastofnun, Heilbrig&iseftirlitid,
Nordurorku og Skipulagsstofnun auk annarra hagsmunaadila.

Umsagnir vid skipulagslysingu eru i vidhengi.
Deiliskipulagid var kynnt a vinnslustigi a almennum ibuafundi pann 11.03.2019.

Vegna athugasemda a kynningarstigi var dregi® ur umfangi adalskipulagsbreytingar
sem auglyst var samhlida deiliskipulaginu og henni breytt pannig fra skipulagslysingu
ad tillaga ad pjonustusveedi vegna hoétels var fellt ut og ibudasveedi minnkad ad
umfangi.

Deiliskipulagid er pannig adlagad ad pessum breyttu grunnforsendum og fj6lda
byggingarléda feekkad fra pvi sem gert var rad fyrir i skipulagslysingu.

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra 10.03-21.04.2020.

Umsagnir barust fra Vegagerdinni, Noréurorku, Minjastofnun, Sveedisskipulagsnefnd
Eyjafjardar og Umhverfisstofnun.

Eftirfarandi umsagnir krefjast svara:

Vegagerdin bendir & i umsogn sinni dags 21.04.2020 ad mdégulega purfi ad hlidra
innkeyrsluvegi  lengra til sudurs til ad beeta sjonlinu auk spurningar um
veghelgunarsveedi ef vegur innan sveedis ad ibudasveedi eigi ad fara a vegaskra
sidar.

- | deiliskipulaginu hefur innkeyrslu verid hlidrad adeins til sudurs fra tillégu fra
bvi i mai og juni 2018 samkvaemt abendingu Vegagerdarinnar. Einnig er
afmoérkun deiliskipulagsins pannig ad frekari feersla til sudurs er moéguleg ef
nakvaemari meelingar pegar til framkvaemda kemur krefast enn frekari feerslu.

- Ekki er gert rad fyrir ad vegir innan svaedis fari a vegaskra.

Umhverfisstofnun bendir a i umsoégn sinni fra 19.03.2020 ad ¢ll fraveita skal vera
samkvaemt reglugerd um fraveitu og skélp nr. 798/1999.

Abending Umhverfisstofnunar hefur verid sett fram med tilvisun i kafla 1.9.9 —
Lagnir og veitur

12
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Minjastofnun gerir athugasemdir vié stadsetningu byggingarreita, hvernig stadié skuli
ad framkveemdum og mikilveegi métveegisadgerda i umsogn sinni fra 03.04.2020.

- Samrad hefur verid haft vid minjavérd um adlégun deiliskipulagsins ut fra
athugasemdunum. Vegna pess hefur byggingarreit a 166 L1-5 verid breytt og
hann feerdur fjaer merktri fornmin.

- Samrad hefur verid haft um naestu skref til ad uppfylla kvadir stofnunarinnar.

Minjastofnun sendi inn nyja umsdgn 13.05.2020. a grundvelli breytinga sem gerdar
voru a tillégunni og ut fra samkomulagi vid landeigendur og gerir pa ekk iathugasemd
um a &skipulagid verdi sampykkt.

Innkomnar umsagnir eru i vidhengi.

13
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1.9 Skipulagsskilmalar

Adkoma ad sveedinu er um nyja vegtengingu fra vegi 816. Samrad hefur verid haft
vid Vegagerdina um stadsetningu tengingar.

Samkvaemt umsogn Vegagerdarinnar fra 21.04.2020 kann ad vera porf & ad hliéra
vegtengingu adeins til sudurs til ad baeta sjonlinu.

Ekki er gert rad fyrir ad vegir innan skipualgsins fari a vegaskra.

1.9.1 Vegir og géngustigar

Vegir innan skipulagssvaedisins eru samtals um 1100 m ad lengd og eru azetladir 6 m
( husagétur ) og 10 m ( adkomu og tengivegur ) breidir med afmarkadri gangbraut
068ru megin. Gert er rad fyrir vegum med bundnu slitlagi. Gert er rad fyrir ad vegir
verdi jafnframt géngustigar og pvi verdi 15 km hamarkshradi i ibudargétum innan
sveedisins. Gert er rad fyrir ad sérstakir skilgreindir géngustigar utan gatna verdi 3 m
breidir med pjoppudu malaryfirbordi. Kvéd er um gongusloda medfram sjonum ad
austan samanber adalskipulag.

1.9.2 L66damork og steerdir

Deiliskipulagid tekur til um 12 ha af eignarlandi Gleesibaejar. Skilgreindar eru 18 16dir
fyrir ibudarhus, vid gétur G1 og G2, merktar L1 —# og L2 - # a uppdraetti.
Lédarstaedir eru syndar a uppdreetti.

Einnig er syndur aeetladur byggingarreitur fyrir spennistéd til ad pjonusta
ibudarbyggdina.

1.9.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir fyrir ibudarhlsin eru 18 talsins. Byggingareitir leyfa allt a 500 m?
heildar byggingamagn a tveimur haedum. Heildarfjoldi bygginga a byggingareit ma
mest vera allt ad 3 staksteed hus p.a. ibudarhus ad lamarki 120 m2, gestahus og
bilskur og/ eda vinnustofa allt ad 80 m2 hvort hus. Gripahus eru ekki leyfileg.

Byggingarreitir & sjavarlédum eru stadsettar pad fjarri sj6 ad golfkéti husa verdi ad
lamarki 8 m yfir sjavaryfirbordi samkvaemt haedarlinu likani og pvi talin fullneegjandi
6rugg hvad vardar sjavarféll og hugsanlegan éldugang i évedrum.

1.9.4 Husagerdir

Leitast verdi eftir ad husin falli vel ad umhverfi sinu og falli ad haedarlegu landsins
sem kostur er hverju sinni.

Hamarks vegghaed og pakhaed midad vid tveer haedir skal ekki fara yfir 10 metra.
Vegna fjlbreytileika lands og landhalla getur jardhaed verid ad hluta nidurgrafin.
Vidmidunar heedarkétar fyrir his og aeskileg adlogun ad landi verdi skilgreindir a
meeliblédum og i I6darsamningum.

Husin skulu byggd upp a steyptum sokklum og med steyptri golfplétu. Veggir skulu
annad hvort vera ur steinsteypu, gleri og/eda timbri.

Pakform er frjalst.

1.9.5 Bilastaedi

Vid hvert ibadarhus er gert rad fyrir 2 bilasteedum, stadsetning a uppdreetti er ekki
bindandi.

1.9.6 Sorp

Gert er rad fyrir ad sorphirda verdi a svaedinu og heimilissorp verdi sétt ad hverju husi
reglulega. Grendarstod fyrir flokkadan urgang verdur i sveitarfélaginu.

14
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1.9.7 Umhverfi

Trjaplontum verdur komid haganlega fyrir svo paer skapi skjol og méti rymi hvers
huss. Varast verdur ad planta fyrir utsyni ur dvalarrymum husanna eda skyggja a
utsyni nagranna.

Ekki skal grédursetja tré, runna eda annan grodur naer gétum eda stigum en 2m til ad
tryggja rymi fyrir snjémoksturstaeki.

Nattarulegur grédur sem er a svaedinu skal verndadur og/eda endurnyttur eins og
kostur er.

1.9.8 Leiksvaedi

Gert er rad fyrir einu skilgreindu leiksveedi fyrir bérn innan skipulagssveedisins.
Leiktaeki og adbunadur skulu fylgja reglugerd nr. 942/2002 um 6ryggi leikvallateekja
og leiksvaeda og eftirlit med peim. Géngustigar liggja ad svaedinu.

1.9.9 Lagnir og veitur

Kvadir eru um lagningu neysluvatns, fraveitu, hitaveitu og rafveitu innan sveedisins.
Kvadir vegna einstakra [68a komi fram i vibkomandi I68arsamningi. Eigandi [6da mun
binglysa lagnaleidum veitna adur en einstakar 168ir eru afhentar pridja adila.

Gert er rad fyrir ad stofnlagnir innan sveedisins verdi lagdar i vegstaedum.

Stofnlagnir munu tengjast inn a lagnakerfi Nordurorku vid vesturmork
skipulagssvaedisins.

Neysluvatn fyrir sveedid er afhent samkvaemt samningi vid Nordurorku. Hitaveituvatn
fyrir sveedié er afhent samkvaemt samningi vid Nordurorku.

Oll fraveita skal vera samkvaeemt reglugerd um fraveitu og skdlp nr. 798/1999.
Frarennsli fra sveedinu verdi um tveer rotpraer a austari utmérkum skipulagssvaedisins
og ein nordan vid, sja deiliskipulagsuppdratt til vidmidunar. Kerfid verdi utfeert i
samrad vid Horgarsveit og heilbrigdiseftirlit og uppfylli akveedi reglugerdarinnar par
um.

Ahersla verdi 4 ad lagmarka sjonraen ahrif af gétulysingu. bvi verdi m.a. nad fram
med gerd lysingar, ut fra stadsetningu og fjarleegd a milli staura, stefnuvirkri led
lysingu, auk moguleika a ad styra lysingu eftir arstima og tima sélarhrings p.m.t. med
timastyringu og hreyfiskynjurum t.d. fra 22.00 til 07.00.

1.9.10 Fornleifar

Fornleifaskraning hefur verid framkvaemd af Fornleifastofnun islands ses samkvaemt
16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Vid deiliskraningu voru skradir
fiolmargir minjastadir innan sveedis, sja skyrslu i vidhengi.

Samrad hefur verid haft vi® Minjastofnun islands samanber 16g par um vegna nanari
skodunar vidkomandi sveeda a grundvelli deiliskraningar og mats a verndunargildi
hvers fyrir sig og utfeerslu & framkveemdaetftirliti adur en framkvaemdaleyfi er pau
vardar er gefid ut.

Deiliskipulagid hefur verid unnin ut fra samradi vié Minjavord Nordurlands og adlagad
ad upplysingum er koma fram i fornleifaskraningu og samkveemt abendingum
minjavardar.

15
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1.10 Malsmeoferd og afgreidsla

Samhlida vinnslu a deiliskipulagi pessu var kynnt tillaga ad breytingu & adalskipulagi
Hoérgarsveitar 2012-2024.

Deiliskipulagstillagan var kynnt & almennum ibuafundi pann 11.03.2019.

Deiliskipulagstillagan var auglyst pann 09.03.2020 med athugasemdafresti til
21.04.2020.

Deiliskipulagstillagan var sampykkt i skipulagsnefnd Horgarsveitar pann 28.04.2020..

Deiliskipulag petta hefur hloti®6 medferd skv. 41. gr. laga nr. 123/2010 m.s.b. og var
sampykkt i sveitarstjorn Horgarsveitar pann 30.04.2020.

SO e

Sveitarstjori Horgarsveitar

Deiliskipulagid var auglyst i B-deild Stjornartidinda pann ......................cooociiiin




